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عندالاس  تطاعه  هی   سکه و مهر  110مازاد  ر    هیگفتار ششم: جلب در خصوص مهر

 .............................................................................................................................260 
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 283 ..................................................................... یگریامکان انجام عمل توسط د -1

 284 .................. آن نهیانجام عمل تحت نظر دادورز )مامور اجرا( و مطالبه هز -2
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 286 ................................................................................... انجام عمل  نهیهز ن ییتع -5

 287 ......................................................... برآورد شده  نهیهز ی امکان به روز رسان -6

 288 ......................................................................... نه انجام عملینحوه وصول هز -7

 288 ........................................... ی دولت   یه به ادارات و نهادهایمحکوم عل ی بده -8

 290 .............................................. حکم الزام خوانده به فک رهن  یت اجرایفیک  -9



 11 فهرست مطالب 

 اری ــ؛ اختســتیمطلــق ن  47از شقوق ماده    یکیمحکوم له در اعمال    اریاخت  -10

 292 ................................................................................................................ است  ینسب

 293 ....................................................... ی گریعمل توسط د یعدم امکان اجرا -11

 294 .......... 1318مصوب   یمدن ین دادرس ییقانون آ  729نحوه اعمال ماده  -12

 296 ............................................................................ مه اجبار یل جریامکان تعد -13

نســبت  یمال یهاتیمحکوم یقانون نحوه اجرا 3امکان اعمال ماده  یبررس  -14

احکــام  یقــانون اجــرا 47انجام عمل موضوع حکم موضــوع مــاده   یهانهیبه هز

 297 .......................................................................................................................... ی مدن

 303 .. ن ی از انواع احکام انجام فعل مع   ی  عض   ی اجرا   ی خاص  را   ی گفتار ششم: ضمانت اجرا 

 304 ...................... حکم ملاقات طفل  یامکان حبس در خصوص اجرا یبررس -1

 304 ............................... حکم حضانت  یامکان حبس در خصوص اجرا یبررس -2

 306 ................................ ن یحکم تمک  یامکان حبس در خصوص اجرا یبررس -3

استرداد س  ندحکم الزام  ه  یامکان حبس در خصوص اجرا  یگفتار  فتم:  ررس

 ............................................................................................................................ 307 

نمودن کارگر ن  زد س  ازمان   مهیحکم الزام کارفرما  ه   یگفتار  شتم: نحوه اجرا

 308 ................................................ امکان حبس کارفرما   یو  ررس  یاجتماع  ن یتام 

 312 .................................................. بودن  هیعل محکوم چهارم؛ شرط چهارم: بخش

که حسب مفاد دادنام  ه مکل  ف    ه   یامکان حبس محکوم له یگفتار اول:  ررس

 312 ............................................................................................. پرداخت وجه  اشد 

  39امکان حبس محکوم له دادنامه منقوض پس از اعمال ماده   یگفتار دوم:  ررس

 312 .................................................................................. ی احکام مدن یقانون اجرا

 313 ............................... ی ا یغ  ی را  ی امکان حبس ضامن اجرا  یگفتار سوم:  ررس

 313 ..................................... گذار  قه یو وث  لیامکان حبس کف  یگفتارچهارم:  ررس

 314 .................... امکان حبس شخص ثالث تعرفه کننده مال   یگفتار پنجم:  ررس

 314امکان حبس در خصوص توافق  ا شخص ثالث در مرحله اجرا   ی گفتار ششم:  ررس 

 315 ............................................................ امکان حبس حافظ   یگفتار  فتم:  ررس

 315 ............. حکم   یامکان حبس مستنکف و متمرد از اجرا   یگفتار  شتم:  ررس

 316 ......................................... ه یامکان حبس وراث محکوم عل  یگفتار نهم:  ررس

 317 ........................................................... ی ه شخص حقوقیگفتار د م: محکوم عل
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 329 ......................................................................................................... یی ات اجرای عمل
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 331 ........................................................................................................ ه یعلمحکوم
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  ای     لی      ه درخواس  ت کف  هی   علامکان صدور  رگ جلب محکومگفتار  فد م:  

 394 .......................................................................................................... گذارقهیوث

 396..................................................... گفتار  جد م: امکان عدول از دستور ضبط

 400 ............................................................... گفتار نوزد م: نحوه ضبط وجه الکفاله

 402 ................................................................ : نحوه ضبط وجه الوثاقهستمیگفتار  

پس از صدور دستور ضبط    هیامکان حبس محکوم عل  ی:  ررسکمیو  ستیگفتار  

 411 ............................................................................................وجه الکفاله   ای   قهیوث

 415 ...... قه ی پس از دستورضبط وث  ه یاموال محکوم عل  ف یو دوم: توق  ستیگفتار  

 415 .......... ه یو سوم: اقامه اعسار مجدد و اثر آن  ر جلب محکوم عل  ستیگفتار  

   ر   هی   علمحکوم ایله محکوم  ای  لی، کفگذارقهیوچهارم: اثر فوت وث  ستیگفتار  

 421 .............................................................................................. قه ی قرار کفالت و وث

 424 ....................................... اعسار  یوپنجم: اسقاط حق اقامه دعوا   ستیگفتار  

 426 ...........................................ییاجرا اتیعمل انی جر تداوم  نهم؛ شرط نهم: بخش

 429 ........................... مربوط به آن یوسوالات کاربرد  ده یفصل چهارم: مزا

 430 ................................................................................................ ده یمزا فیتعر

 431 .................................................. ده یمزا جهت مال فیتوق و یمعرف اول: بخش

 431 ......................... حکم   یدر اجرا   ه یاموال محکوم عل  ف یتوق  تیفیگفتار اول: ک

  تی   ک  ه  راس  اس حک  م دادگ  اه در مالک  یملک     دهی   و مزا فی   گفتار دوم: توق

 434 ...................................................................... شناخته شده است.  ه یعلمحکوم

 435 ............................ یتبعه خارج  هیعلمحکوم  هی مال از ناح  ی گفتار سوم: معرف

 437 ............................................... دارد.   یکه سند عاد  یمال یگفتار چهارم: معرف

  ی ن  ام و  نی   ف  رار از د  ی را  هیکه محکوم عل  یریاموال صغ  فیگفتار پنجم: توق

 440 ........................................................................................................ نموده است. 
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 443 .................................................. حکم   ی اجرا  ی را   یانیاع  ف یگفتار  فتم: توق

 444 .............................  انک است   قه یکه در ر ن و وث  ی ملک  ی گفتار  شتم: معرف

 446 ......... هیعلتوسط محکوم  دهیمزا  یمال مر ونه جهت اجرا  ی گفتار نهم: معرف

 448 متعدد  ی اپرونده ی را  ه یمحکوم عل  یملک واحد از سو یگفتار د م: معرف

   ه    هی   علتر محکومالوصولمال سهل  یمحکوم له در معرف  اری: اختازد میگفتار  

 449 ...................................................................................................... احکام   ی اجرا

 451 ........................................... ده یدر مزا  نید  اتیمستثن تیگفتار دوازد م: رعا

 456 ................... هیعل  ه محکوم  رمنقول ی مال غ  فی : عدم ا لاغ توقزد میگفتار س

 457 ............................................. مال توسط شخص ثالث  ی گفتار چهارد م: معرف

ک  ه    یرمنق  ولیم  ال غ فیتوق انیدر جر یحکم قطع یگفتار پانزد م: نحوه اجرا

 464 .............................................................................................. مقدم دارد.  فیتوق

 466 .............................................................. و فروش سهام  ف یگفتار شانزد م: توق

  دهیمزا  نیو در ح  فی عد از توق  هیعلوجه نقد از محکوم  ییگفتار  فد م: شناسا

 477 ............................................................................................ ه یعلمال از محکوم

هی   علشده از محک  وم فیموخر  ر مال توق  یگزارش اصلاح  ریگفتار  جد م: تاث

 ............................................................................................................................479 

 481 ................................................ ر ی مال غ  ی گفتار نوزد م: زمان تحقق  زه معرف

 481 ....................................  ه رمز ارز جهت پرداخت محکوم  ی: معرفستمیگفتار  

 482 ............................................................... ده یمزا مورد مال یابیارز دوم: بخش

دهی   و موع  د مزا  فیتوق  نیاموال در فاصله    یالیمحاسبه ر  یگفتار اول: چگونگ

 ........................................................................................................................... 482 

 484 ..................... سکه  متیاحکام در خصوص ملاک ق  ی اجرا  ف یگفتار دوم: تکل

 487 ................................................................ یکارشناس  هیگفتار سوم: اعتبار نظر

مطالب  ه    یوچگ  ونگ  هی ه در زمان تادگفتار چهارم: ملاک محاسبه ارزش محکوم

 491 .......................................................................................................... مبلغ   ی ما ق

 493 .... انجام شده   ده یآن  ر مزا ریو تاث  یا یگفتار پنجم: اشتباه کارشناس در ارز

 495 ...................نیکارشناس  ه طرف  یلیتکم  هیعدم ا لاغ نظر  ر یگفتار ششم: تاث
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م  ال   دهی   و مزا  یا یله در ارزمحکوم  ایو    هیعلمحکوم  یگفتار  فتم: عدم  مکار

 499 ........................................................................................................ شده  ی معرف

 502 ......................................................... حج تمتع   ش یف  متی گفتار  شتم: ا لاغ ق

 503 ...............................................  ه ارزش ملک   دهیگفتار نهم: اعتراض  رنده مزا

  یدادرس  نییقانون آ  477از اعمال ماده    یناش  ییاجرا  اتیگفتار د م: توقف عمل

 505 ................................................................................................................. ی فریک

 506 ............... یکارشناس  هینظر  تیقبل از قطع  هیعل محکوم  ی : آزادازد میگفتار  

 507 ................................................................................ ده یمزا یآگه سوم: بخش

 507 .....کنندة مال   ی ه شخص ثالث معرف   ده یعدم ا لاغ وقت مزا ریگفتار اول: تاث

 509 ......................... ده یمزا  یشرط اجاره  ودن در آگه  دیعدم ق  ر یگفتار دوم: تاث

 511 ........................................... در روزنامه محل   یگفتار سوم: ضرورت انتشار آگه

 513 ....................................................ده یمزا  یعدم الصاق آگه  ری گفتار چهارم: تاث

مر وط    یغاتیتبل  ی اتی ا و ساو کانال  یمجاز  یدر فضا  یگفتار پنجم: درج آگه

 514 ..................................................................................................  ه فروش املاک 

 515 ..... یا ی غ  هیعلاموال محکوم  دهیمزا یگفتار ششم: موعد فروش در نشر آگه

 نهههیهز  مسههتلزم  هاآن  ی نگهدار  که  یاموال  و  یشدن  فاسد  اموال  دهیمزا  چهارم:  بخش

 516 ...................................................................................................... است.  ادیز

 518 .................................... ده یمزا ندیفرا و جلسه در کنندگان شرکت پنجم: بخش

 518 ..... ی و  رنده شدن و   رمنقول ی مال غ   ده ی له در مزا گفتار اول: امکان شرکت محکوم 

صورتجلس  ه   یو ع  دم امض  ا دهی   محکوم له  م در مزا  لیگفتار دوم: شرکت وک

 520 ............................................................................................ لیتوسط وک  ده یمزا

سازمان ف  روش   یاز سو یکارشناس متی ه ق دهیمال مورد مزا  دیگفتار سوم: خر

 522 .................................................................................................... ی کیاملاک تمل

 523 ........................ ده یدادستان در جلسه مزا  ندهیگفتار چهارم: عدم حضور نما

 526 ....................................... ه یعلمحکوم یگفتار پنجم: فروش کل ملک  ا تقاضا

 527 ........................................... ه یعلمحکوم ی ا تقاضا  دهیگفتار ششم: انجام مزا

 527 ................................................... آن  پرداخت موعد و دهیمزا مبلغ ششم: بخش

 527 .................... دهی قبل از مزا  داریاز طرف خر  یشنهاد یگفتار اول: ارائه مبلغ پ

 528 ............................ ده یدر مزا  هیمبلغ ده درصد مبلغ پا  زیگفتار دوم: زمان وار
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  یق  انون اج  را  129در خصوص مهلت مندرج در ماده    نیگفتار سوم: توافق طرف

 530 ........................................................................................................ یاحکام مدن

 531 .................................. شده از جانب دادورز  نییمهلت تع دیگفتار چهارم: تمد

 534 ................................. درصد  10  زان یگفتار پنجم: اشتباه دادورز در محاسبه م 

در    یاحک  ام م  دن  یقانون اجرا  129درصد موضوع ماده  10گفتار ششم: پرداخت 

 536 ................................................................................. له از جانب محکوم  ده یمزا

 538 ............................. ده یدرصد مزا  10و پرداخت  یا ی غ  یگفتار  فتم: صدور را 

 539 .....................................ده یگفتار  شتم: مطالبه وجه سپرده توسط  رنده مزا

 542 ........................................................................ دهیگفتار نهم: انصراف  رنده مزا

 543 ..................................................................... دهیمزا جلسه دیتجد هفتم: بخش

 543 ................... داریاول  ه علت عدم وجود خر  دهیجلسه مزا  دیگفتار اول: تجد

 547 ............................................................  ار دوم   ی  را   دهیمزا  دیگفتار دوم: تجد

 550 ....................................... له محکوم توسط دهیمزا مورد مال قبول هشتم: بخش

درص  د   10توسط محکوم له و ع  دم پرداخ  ت   دهیگفتار اول: قبول مال مورد مزا

 550 ........................................................................................................ ده یمبلغ مزا

 553توسط محکوم له   یکارشناس  متی ق  ریشده  ه ز  ف یگفتار دوم: قبول مال توق

 554 .........لهمحکوم ی ه از سوگفتار سوم: زمان اعلام قبول مال در قبال محکوم

لهمحکوم  یگفتار چهارم: مهلت دو ما ه شخص ثالث در صورت قبول مال از سو

 ........................................................................................................................... 556 

 557 ............................. ه یعلله و محکومگفتار پنجم: نحوه تهاتر مطالبات محکوم

 559 ........................................................................... دوم  نوبت دهیمزا نهم: بخش

 559 ....................................... لهدوم  ا درخواست محکوم  دهیگفتار اول: انجام مزا

 559 و خارج از عرف  یکارشناس  متیق ریدوم ز  دهی گفتار دوم: فروش مال در مزا

 572 ..................... فروش  دستور به مربوط مقررات و مشاع  اموال دهیمزا دهم: بخش

مل  ک مش  اع پ  س از دو    ار   فیو تکل یمال موروث دهیمزا فاتیگفتار اول: تشر

 572 ......................................................................................... و عدم فروش   ده یمزا

 575 ................................. وفروش آن  هیسهم الارث محکوم عل  ف یگفتار دوم: توق

 577 ...................ترکه  م یقبل از تقس  هیسهم الارث جهت مهر  ف یگفتار سوم: توق

اس  ت.  دهی   که نسبت  ه آن دستور فروش صادر گرد  یمال  فیگفتار چهارم: توق

 ........................................................................................................................... 578 
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 580 ............................................................... مال مشاع   ف یگفتار پنجم: امکان توق

قا ل افراز توسط مالک مش  اع   ر ی ملک مشاع غ   ی ده درصد از  ها   ع ی گفتار ششم: تود 

 ............................................................................................................................ 581 

 582 ................................ ی فروش مال مشاع  ی شرکا  را  یگفتار  فتم: عدم تراض

 585 .............ده یدر مزا  رمنقول ی مال مشاع غ یگفتار  شتم: امکان شرکت شرکا

 586 .................................................. ی مشاع  یخودرو  دهیو مزا  ف یگفتار نهم: توق

 590 ..................... از دو  ار در دستور فروش  شی   ده یگفتار د م: امکان انجام مزا

 592 ... در دستور فروش  یاحکام مدن یقانون اجرا 144: اعمال ماده  ازد میگفتار  

 595 ر ن ثالث است   ا ی  فیکه در توق  یگفتار دوازد م: امکان فروش ملک مشاع

اداره ثب  ت  یعدم افراز صادره از س  و  یاعتراض  ه گوا   ی: دعوزد میگفتار س

 ........................................................................................................................... 597 

  رقا   لیو غ طیامر  س    کی یفروش ملک مشاع  دهیگفتار چهارد م: موضوع مزا

 598 ....................................................................................................... است هیتجز

 599 ............................................... گفتار پانزد م: نحوه فروش اموال منقول مشاع 

  یمتقاض     یپس از کشف انتق  ال س  هم مش  اع  دهیمزا  تیگفتار شانزد م: وضع

 600 ...................................... ی دستور فروش قبل از درخواست فروش ملک مشاع

 602................................................... و پروانه کسب  یسرقفل  دهیگفتار  فد م: مزا

 فی ــ)جــواز توق  شــهیوکســ  و پ ینحوه وصــول محکــوم بــه از حــق ســرقفل  -1

 602 .................................................................................................................... ( یسرقفل 

 606 ........................................... از ورثه  یبعض هیاز ناح ی فروش سرقفل  یتقاضا -2

 609......................................................... پروانه کسب  ازیامت فیگفتار  جد م: توق

 611 ...................... ده یمزا داریبه خر شه یمنافع و حق کس  و پ  یانتقال رسم  -1

 612 ................................. مستاجره نیمالک ع ینحوه پرداخت حق مالکانه برا -2

 614 ................................... از معدن   ی هره  ردار  ازی گفتار نوزد م: نحوه فروش امت

 615 .................................. و صدور دستور انتقال سند  ده یمزا  ذی: تنفستمیگفتار  

 615 ................................................................................اموال منقول  دهیمزا ذ یتنف  -1

البــدل   یو دستور انتقال سند توسط دادرس عل ــ  دهیمزا  انیاحراز صحت جر  -2

 619 ................................................................................................... ی عموم  یهادادگاه

 621 .................................................... دهی امکان عدول از دستور انتقال مورد مزا -3
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 623 ............................................................. ده یاموال در مزا ت یزمان انتقال مالک -4

 625 ..... به ش ص ثالث  دهیتوسط برنده مزا دهیحقوق مربوط به مزا یواگذار -5

 627 ........... لهمحکوم ا ی دهیامکان انتقال سند از ش ص ثالث به نام برنده مزا -6

 628 ........................... ده یبرنده مزا یاز سو دهیغبن افحش در مزا ار یخ  یادعا -7

 630 ....................................ده یپس از انجام مزا هیعل له و محکوممحکوم ی تراض -8

 630دار یآن  ه خر  لی و تحو  ده یمتصرف مال مورد مزا دی: خلع  کمیو  ستیگفتار  

 631 ................................................ ده یمزا ندیاحکام در فرآ یواحد اجرا فیتکل  -1

 632 ................................ دهیبه برنده مزا ده یدر مزا  یفینحوه انتقال املاک توق -2

 634 ............. دهیمال منقول به برنده مزا لیاحکام درتحو یواحد اجرا فیتکل  -3

 635 ............................................................. ده یمزا یدر اجرا   ا تی: نازد می خش  

 635 .................................. خاص   یدر فروش سهام شرکت سهام   ا تیگفتار اول: ن

 637 ........................................................................ یا ت ی ن  دهیمزا  ذیگفتار دوم: تنف

در زم  ان    ییاجرا  اتی ه اعتراض ثالث نسبت  ه عمل  یدگیگفتار سوم: مرجع رس

 638 ...................................................................................................... ا ت ین  ی اجرا

 643 ................................................. خسارات و ییاجرا ی هانهیهز دوازدهم: بخش

 643 ........................................ حکم   یمر وط  ه اجرا  ی انهیگفتار اول: وصول  ز

 648 ................................. الاجراء از پرداخت حق  یادارات دولت تیگفتاردوم: معاف

  ن  هیاحکام  ر  ز یاجرا 158ماده  2و  1 ی ند ا ییاجرا نهیگفتارسوم: شمول  ز

 649 ......................................................................................................... انتقال ملک 

 654 .........  ه محکوم له  دیسپردن مال مورد مزا  یگفتار چهارم: مطالبه اجرت  را 

 656 ...................................................................... هیتاد  ریگفتارپنجم: خسارت تاخ

 662 ................................ ده یمزا  ابطال و ییاجرا اتیعمل به اعتراض :زدهمیس بخش

یاجتماع  نیانجام شده درتام   ییاجرا  اتیگفتار اول: مرجع صالح  ه اعتراض عمل

 ............................................................................................................................ 662 

 663 ی ا  فته   ک ی شدن مهلت    ی پس از سپر   ده ی گفتار دوم: طرح دادخواست ا طال مزا 

 665 .............................................. و رفع اثر از آن  هیی گفتار سوم: موارد ا طال اجرا

 666 ............................................در دادگاه   دهیا طال مزا یگفتار چهارم: طرح دعو 

  اتی   در خصوص دادخواس  ت ا ط  ال عمل  تیگفتار پنجم: صدور قرار عدم صلاح

 668 ................................................................................................... دهیمزا ییاجرا
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  ای   ش  خص ثال  ث    ییاجرا  اتیاستماع درخواست ا طال عمل تیگفتار ششم: قا ل

 671 .................................................................................................... ن یاز طرف  یکی

 674...... ه یدرصورت اعتراض ثالث و محکوم عل  دهی ا طال مزا  ی گفتار  فتم: دعوا

در صورت اعتراض ش  خص    ییاجرا  اتیو عمل  دهیا طال مزا  تیگفتار  شتم: قا ل

 676 .................................................................................................................... ثالث

 677 ......... یسند رسم  ای   یمستند  ه حکم قطع  ییگفتار نهم: اعتراض ثالث اجرا

  یازس  و  دهی   دادخواس  ت ا ط  ال مزا  میدادگاه درصورت تقد  فیگفتارد م: تکل

 678 ................................................................................................................. یشاک

ح  ق    ودن  یدائر    ر ذ یقطع ی ا توجه  ه صدور را دهی: ا طال مزاازد میگفتار  

 681 ....................................................................................................... معترض ثالث

  هییمفاد اجرا یکه اجرا  یثالث نسبت  ه مال  تیاثبات مالک  یگفتار دوازد م: دعو

 683 ...................................................... شود.یگذاشته م   دهیو  ه مزا  فیصادر توق

 685 ........ ده یمزا  قی و فروش آن از طر  گریملک شخص د فی: توقزد میگفتار س

  یگ  ری   ه ش  خص د عی   که قبلاً در عقد   یو فروش ملک  فیگفتار چهاردم: توق

 687 .................................................................... نشده است میفروخته و سند تنظ

و اط  لاع از    دهی   مزا  دیی   پس از تأ  یقطع  میگفتار پانزد م: عدول دادگاه از تصم

 689 ..................................................................................... ده یوقوع اشتباه در مزا

 690.............رصالحی غ  ییتوسط مرجع قضا   ییاجرا اتی گفتار شانزد م: اعاده عمل

کارش  ناس در    تی ا موضوع عدم ص  لاح  دهیگفتار  فد م: درخواست ا طال مزا

 693................................................................................................................ یا یارز

 695 .................................................. ی گفتار  جد م: وقوع ملک در طرح شهردار

 697 .......................................... ده یگفتار نوزد م: کمبود مساحت ملک پس از مزا

 698 ...................... شخص ثالث  ی از سو دهی ه شرکت در مزا  دی: تهدستمیگفتار 

 700 . در ر ن  ودن ملک   ا ی  فی ه جهت درج توق  دهی : ا طال مزاکمیو  ستیگفتار  

 در یمههال ی هههاتیهه محکوم ی اجههرا نحههوه قانون 3 ماده  اعمال  امکان  چهاردم:  بخش

 701 ................................................................................................. ده ی مزا ندیفرا

  دهی   در مزا  یکه م  ال تعرف  ه ش  ده و  یدر صورت  هیعلگفتار اول: حبس محکوم

 702 ................................................................................................... ندارد  یداریخر
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قا ل   ریمال غ ی ا وجود معرف هیعدم امکان حبس محکوم عل ایگفتار دوم: امکان 

 703 ..................................................................................................................فروش

ده ی   امکان  ازداشت  د کار درصورت فروش ن  رفتن مل  ک در مزا   ی گفتار سوم:  ررس 

 ............................................................................................................................ 704 

در صورت عدم فروش مال    هیعدم امکان جلب محکوم عل  ایگفتار چهارم: امکان  

 705 ................................................... یمدت طولان  ی  ا مض   دهیشده در مزا  ی معرف

 706 .............. ده یجهت مزا  یمنقول فاقد راه دسترس ریمال غ  ف یگفتار پنجم:توق

  فاتیتشر  ، ی ازداشت مدن  ، یمال  تیدر محکوم   یمکرر، تراض  دهیگفتار ششم: مزا

 708 ................................................................................. حکم فروش ماترک   ی اجرا

 711 ................................................. دهیمزا در خاص فروض یبرخ  پانزدهم: بخش

 711 ..........................مراجع حق اختلاف کار یآراء صادره از سو  ی گفتار اول: اجرا

 713 ....................... حکم   یدر توقف اجرا   یورشکستگ  ی گفتار دوم: اثر طرح دعو

 715 ............... یواخوا   یپس از صدور قرار قبول  ییروند اجرا  ف یگفتار سوم: تکل

مستاجر  ه تصرفاته غاصبانه در فرض وق  ف    یتصرفات امان  لیگفتار چهارم: تبد

 717 .................................................... نسبت  ه ملک مذکور  دهیمزا انیملک و جر

 719 ......... در صورت نبود حافظ   فاتیتشر   تیحکم  دون رعا  ی گفتار پنجم: اجرا

  انی   آن  ر جر  ریو تأث  هیمحکوم عل  یگفتار ششم: رفع اثر از قرار ممنوع الخروج

 721 ................................................................................................................. ده یمزا

داور   ی اعت  راض    ه رأ   ی دگ ی اخذ شده در رس   ن ی  ه از تام محکوم  ی فا ی گفتار  فتم: است 

 ........................................................................................................................... 723 

 724....................... حافظ  یاز سو   دهیاموال موضوع مزا لیگفتار  شتم: عدم تحو

 726 .................................................................. احشام سرگردان  ده یگفتار نهم: مزا

  یق  انون اج  را  39له پس از اعم  ال م  اده  گفتار د م: عدم امکان جلب محکوم

 726 ........................................................................................................ یاحکام مدن

 ضههبط  دسههتور  ی راسههتا  در  ی فریک  احکام  ی اجرا  در  دهیمزا  مقررات  شانزدهم:  بخش

 727 ................................................................................................ دادستان  قهیوث

صدور دستور س  ند انتق  ال    یو مرجع صالح  را  دهیمزا  انیگفتار اول: صحت جر

 727 .......................................................................................... قه یسند در ضبط وث

 729 ............................................. گذار قهیتوسط وث  هیعلمحکوم میگفتار دوم: تسل
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در دستور ضبط توس  ط دادس  تان  ده ی مزا  ان ی کننده صحت جر  د یی گفتار سوم: مقام تا 

 ............................................................................................................................ 731 

دس  تور اخ  ذ    یاج  را  یدر راس  تا  دهی   م  ورد مزا  لیتحو  تیگفتار چهارم: قا ل

 733 .................................................................................... له الوثاقه  ه محکوموجه

یف  ریاحکام ک  یگذار در اجرا  قهیمال وث  دهیمزا  ییاجرا  ی انهیگفتار پنجم:  ز

 ........................................................................................................................... 735 

 737 ...................................  اشد یکه در ر ن  انک م   ی ا قهیگفتار ششم: ضبط وث

 740 ................ قه یمجازات از محل وث  ی اجرا ایطلب    ی فایاست  بیگفتار  فتم: ترت

از   شی  دهیمزا یدادستان و امکان  رگزار یالوثاقه از سوگفتار  شتم: ضبط وجه

 742............................................................................................................. دو مرتبه 

احک  ام    یانجام شده توسط اجرا  دهی ه اعتراض راجع  ه مزا  یدگیگفتار نهم: رس

 744 ................................................................................................................ ی فریک

احک  ام    ی ه توس  ط اج  رامحکوم  هیو تاد  قهیضبط وث  اتیگفتار د م: انجام عمل

 746................................................................................................................ یحقوق

یف  ریک یدادرس    نییقانون آ 236در ماده  ییاجرا اتی: اتمام عملازد میگفتار  

 ........................................................................................................................... 748 

 753 ...................................................................................متفرعات  هفدهم: بخش

 753 ..................................................... گفتار اول: الزام  ه انجام تعهدِ فروش ملک 

 754 ................................................. ی اصل  ونیرا ن  ه مد  ی گفتار دوم: رجوع تبع

 رائت و اعتبار توافق    لیعنه جهت تحصگفتار سوم: حق رجوع ضامن  ه مضمونٌ

 756 ....................................................................................... و قرارداد آنان   نیطرف

 758 .. توسط خوانده در حکم فروش ماترک   هیصدور اجرائ  ی گفتار چهارم: تقاضا

ه ی   عل در صورت فوت محکوم   ی سند رسم   م ی حکم الزام  ه تنظ   ی گفتار پنجم: نحوه اجرا 

 ............................................................................................................................ 760 

 761 ............................... شده  ف یمازاد ارزش مال توق فیتوق  یگفتار ششم:  ررس

 764................................................. له محکوم  یاز سو ندهینما  یگفتار  فتم: معرف

 764 ................................................. ی خصوص ی هابانک  ی از سو نده ینما یمعرف -1

 765 ................................................................... لهمحکوم ی از سو نده ینما یمعرف -2

 767 ....... اموال سازمان  رنامه و  ودجه  دهیو مزا  فی گفتار  شتم: عدم امکان توق
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صدور دس  تور ض  بط در ص  ورت ع  دم    ثیاز ح  نیاخذ تضم  یگفتار نهم: نحوه

 768 .................................................................................................  ازگشت کودک

در    ی  یاعت  راض ثال  ث اجرا  ی ه دع  وا  یدگیگفتار د م: مرجع صالح جهت رس

 768 ........................................................................................ احکام خانواده   ی اجرا

 769 هیحکم دستور تخل  ی اموال مانده از مستاجر در اجرا تی: وضعازد میگفتار  

 771 ...............................................................................ده یگفتار دوازد م: اقاله مزا

 771 ......................................................................... پاسخ  و پرسش هجدهم: بخش

 782 .................................................................................................. مآخذ  و منابع

 



 
 
 

پرداختههه خها ههد   یاحکام مدن یوکلا به مباحث اجرا  اریدرجلد ششم کتاب دست
 کیهه کههه  یقبل فهق الذکر به مباحههث کههاربرد یمجلد به مانند جلد ا  نیشدکه در ا

بههر  یباشههد مبتنهه می با آن مهاجه یاحکام مدن یاجرا ای  در پرونده  یدادگستر  لیوک
 .به آن پرداخته خها د شد ییقضا هیرو
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سههکه میریههه ا  114دارد کههه مههی مریم بههه دفتههر وکیههل دادگسههتری مراج ههه بیههان
 مسرش بنام مجتبی طلب دارد وبه مهجب حکم دادگاه مجتبی محکهم به پرداخهه  

سکه تمام بیار آ ادی شده  اس  حههال در مرحلههه اجههرای احکههام 114میریه به ت داد
تهقیف منهه ل مسههکهنی وخهههدروی وی را نمهههده وایشههان مههد ی مدنی در خهاس   

باشد ودر این خصهص ا  وکیل دادگستری در خهاس  رسههیدگی می  مستثنیات دین
نمهده که وامهال فهق الذکر را ا  مستثنیات دین بهدن خارج نماید در چنین صهرتی 
وکیل دادگستری به چه نکاتی دق  نماید در این فصل به این نکات پرداخته خها د 

 .شد

مستثنیات دین آن دسته ا  امهال مدیهن اسهه  کههه حسههب قهههانین و م ههررات در »
 اجرای حکم یا قههرار یهها سههند رسههمی مشههمهل م ههررات اجههرا نبهههده و قابههل تهقیههف

فلسفه ایههن امههر آن اسهه  کههه   1.«رسدنمی  باشد و به ضرر مالک مدیهن به فروشنمی
حفظ حق حیات، حفظ و حراس  ا   مدیهن و خانهاده وی دچار  سر و حرج نشهند.

شراف  و کرام  انسانی دومبنای نفی  سر و حرج درخصهص منع تهقیف و فههروش 
حق انسانی اس  که سههایر ترین  امهال مشمهل مستثنیات دین اس . حق حیات بنیادی
افراد حق حیات دارنههد و دارای ح هق غالبا متهقف بر این حق اس . باتهجه به اینکه  

باشههند.  بههرای ادامههه  نههدگی نیا منههد ابهه ار خانهاده اند و مسئهل تامین   ینه آنیا مههی
وسایل  ستند که در اجرای حکم یک حداقلی ا  این امهال بایههد مسههتثنی ا  تهقیههف 
باشند تا ادامه  ندگی مدیهن م دور و امکان پذیر باشد. در اجرای حکم دو اصههل یهها 
قا ده ح هقی،  ل وم وفای دین و حفظ حیات مدیهن یا محکهم  لیه حاکم اس  که 
نادیده گرفتن  ریک ا  این اصهل مهق ی  داین یا مدیهن را در مهق یهه   سههر قههرار 

گیرند. برای حل این ت ههار  د د. بنابراین دو مهق ی   سر در م ابل  م قرار میمی
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ای کههه ضههرر کمتههر را بههه تهههان ا  نظریهههنظرات گهناگهنی ابرا  گردیده اسهه . مههی
د د، استفاده نمهد و حفظ نفس و جههان بههر حفههظ مههال مههرجح ضرربیشتر ترجیح می

اس  و اگر وض ی  مدیهن به نحهی باشد که بهها اجههرای حکههم، نفههس و جههان  در 
خطر افتد و وض ی  داین در این حد نباشد، اجرای حکم تا  مانی که مدیهن قادر به 

 شهد. اجرا ا  طریق دیگری نباشد، متهقف می
کرام  به م نای سخاوت و شراف  و   ت حکای  ا  شان و من ل  بلند انسههانی 
دارد. شرایط  ندگی افراد و نههها ابهه ار و وسههایلی کههه بههرای ادامههه  نههدگی بههه کههار 

گیرند نی  با تهجه به درجه کرام  و شراف  آنیاس . اگر دایههن در م ههام وصهههل می
طلب خهد اب ار و وسایلی که متناسب با شان و شراف  مدیهن اسهه  را تهقیههف و بههه 
فروش برسههاند بههه نههه ی کرامهه  و شههراف  چنههین مههدیهنی در مهق یهه   سههر قههرار 

گیرد و در چنین مهق یتی دول  به  نهان حههامی انسههانیا تهقیههف و فههروش برخههی می
کند. در این شرایط ضرر داین ا  حیث م طل مانههدن امهال مدیهن را ممنها ا لام می

وصهل طلب  و ضرر م نهی مدیهن ا  جی  در م ههر  خطههر قههرار گههرفتن آبههرو و 
گیرند. درباره ترجیح دو م هله مال و شراف  حیثی  و کرامت  در م ابل  م قرار می

بر یکدیگر اتفاق نظر وجهد ندارد اما دولتیا با تمسک به اصل مصههلح   مهههمی بههه 
 نهان اصلی مهجههه دخالهه  حکهمهه  و نظههام ح هههقی در اف ههال و اراده آ اد افههراد، 

نماید که این م ههررات بهها تهجههه بههه اصههل م رراتی ا  قبیل مستثنیات دین را وضع می
 مذکهر قابل تهجیه اس . 

بنابراین قانهنگذار با ممنها کردن تهقیههف و فههروش برخههی امهههال مههدیهن کههه ا  
مل ومات  ندگی اس  ا  حق شههراف  و کرامهه  انسههانی بههه  نهههان یکههی ا  ح هههق 

 1نماید.بنیادین بشر حفاظ  و به نفع مصالح  مهمی جام ه پاسداری می

در بررسی مستثنیات دین امهال، محهر اصلی مشههخن نمهههدن ایههن امهههال اسهه . 
شهد؛ مجمها مهاردی اسهه  کههه می  مستثنیات دین به مفیهمی که در این بند بررسی

آیههین نامههه  61و ماده  94مالی مصهب  ای  قانهن نحهه اجرای محکهمی   24در ماده  

 
قضاییه، . شاه حسینی انگاسی، رضا، مستثنیات دین در ح هق ایران نگرشی کاربردی، مرک  مطبه ات و انتشارات قهه 1

 .32، ص  1399تیران،چا  سهم،  
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شمارش گردیده   1398اصلاحی    1387اجرای مفاد اسناد رسمی لا م الاجرا مصهب  
 مههالی بررسههی ههای  اس  که ابتدا مهارد مذکهر در قههانهن نحهههه اجههرای محکهمیهه 

 پردا یم.می شهد و سپس به آیین نامه نحهه اجرای مفاد اسناد رسمی لا م الاجرامی

قانهن مذکهر آن دسته ا  امهالی را که در  مان اجرای رأی و تهقیف مال   24ماده  
کنههد و چنههین مههی  و استیفاء محکهم به باید آنیا را مصهن ا  تهقیف نگه داشهه  بیههان

 : یات دین صرفا شامل مهارد  یر اس »مستثن: داردمی م رر
 من ل مسکهنی که  رفا در شان محکهم  لیه در حال  ا سار او باشد. -الف
اثاثیه مهرد نیا   ندگی که برای رفع حهائ  ضههروری محکهههم  لیههه و افههراد   -ب

 تح  تکفل وی لا م اس .
آذوقه مهجهد به قدر احتیاج محکهم  لیه و افراد تح  تکفل وی برای مدتی  -ج

 شهد.می که  رفاً آذوقه ذخیره
 کتب و اب ار  لمی و تح ی اتی برای ا ل  لم و تح یق متناسب با شأن آنیا. -د
کشاور ان و سایراشخاص که برای امرار  ،پیشه وران ،وسایل و اب ار کار کسبه  -ه

 م اش ضروری آنیا و افراد تح  تکفلشان لا م اس .
 تلفن مهرد نیا  مدیهن. -و
شهههد، مشههرو  بههه اینکههه می  مبلغی که در ضمن   د اجاره به مهجر پرداخ   - 

پرداخ  اجاره بیاء بدون آن مهجب  سر و حرج گردد و  ین مسههتأجره مهههرد نیهها  
 مدیهن بهده و بالاتر ا  شأن او نباشد.

ی او در فهه چنانچه من ل مسکهنی محکهههم  لیههه بههی  ا  نیهها  و شههأن  ر:  1تبصره  
حال  ا سارش بهده و مال دیگههری ا  وی در دسههترا نباشههد و مشههارالیه حاضههر بههه 
فروش من ل مسکهنی خهد تح  نظارت مرجع اجههرا کننههده رأی نباشههد بههه ت اضههای 
محکهم له به وسیله مرجع اجرا کننده حکم با ر ای  تشریفات قانهنی به فروش رفته 

صرف تادیه دیهن محکهم  لیه خها د شد مگر   ،یفو ما اد بر قیم  من ل مناسب  ر
به طریق سیل تری مانند استیفاء ا  محل منافع بخ  مهها اد   ،اینکه استیفای محکهم به

من ل مسکهنی محکهم  لیه یا انت ال سیم مشا ی ا  آن به شههخن ثالههث یهها طلبکههار 
 امکان پذیر باشد که در این صهرت محکهم به ا  طرق مذکهر استیفاء خها د شد.

 1394مالی مصوب  های  اجرای محکومیتی قانون نحوه: بخش اول
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با تهجه به آنچه در شماره قبل درباب لهه وم اسههتمرار اراده محکهههم لههه بههر حههبس 
شهههد، مههی  ائههل محکهم  لیه گفتیم، ا  آنجا که با فهت محکهم له استمرار اراده وی

م ههام وی  قههائم  نهانادامه حبس یا آ ادی محکهم  لیه به تصمیم ورثه محکهم له به 
رسد در صهرتی که به ورثه محکهم له دسترسی نباشههد بستگی دارد. بنابراین بنظر می

ای طهلانی شهد و  ی  درخهاستی ا  ناحیه ایشان واصل نشهد و این وض ی  به گهنه
که بیم تضییع ح هق محکهم  لیه بههرود؛ بایههد محکهههم  لیههه را ا  حههبس آ اد کههرد. 
بدییی اس  صدور مجدد بر  جلب در آینده به درخهاسهه  ورثههه، بهها وجهدسههایر 
شرایط قانهنی بلامانع اس . تنیا نکته قابل تهجه این اس  که  ر یک ا  ورثههه صههرفا 
به می ان سههیم الارث خهههد، حههق ت  یههب  ملیههات اجرایههی را دارد. لههذا در صهههرت 
درخهاس  جلب ا  ناحیه احد ورثه؛ بههر  جلههب صههرفا بههه نسههب  سههیم الارث وی 

گردد. نکته میم دیگر اینکه چنانچه محکهم له در فرآیند اجرا دارای وکیل صادر می
بهده اس ؛ با تهجه به اینکه وکال  یک   ههد جههای  اسهه ، بهها فهههت وی، ایههن   ههد 

تهانههد گههردد. بنههابراین وکیههل م بهههر نمههیمنفسخ و سم  وکیل در پرونده  ائههل مههی
درخهاس  حبس یا آ ادی محکهم  لیه را داشته باشد و چنانچه قصد اقدام ا  ناحیههه 

بایسهه  بهها تنظههیم وکالتنامههه دیگههری، ا  ناحیههه ایشههان ا ههلام ورثه را داشته باشد؛ می
وکال  نماید. بدییی اس  این وکال ، وکال  مست لی محسهب و وکیل را مل م بههه 

 نماید.ابطال تمبر وکالتی می

 ای مالی به صراح  نههن قانهن نحهه اجرای محکهمی   3گفتیم که ا مال ماده  
ماده م بهر صرفا به ت اضای محکهم له ممکن اس  لذا حتی خهههد محکهههم  لیههه نیهه  

نسب  به خهد و م رفی خهد به  ندان و حههبس خهههد   3تهاند ت اضای ا مال ماده  نمی
را بنماید.  مانطهر که گفتیم این حق منحصرا در اختیار محکهم له اسهه . امهها سهههال 

و  3این اس  که اگر پس ا  درخهاس  محکهم له و مهاف   قاضههی بهها ا مههال مههاده 
صدور بر  جلب، محکهم  لیه در اجرای احکام حاضر و ت اضای م رفی خهههد بههه 
 ندان را بنماید، آیا اجرای احکام باید وی را به  ندان م رفههی کنههد؟ در پاسههخ بایههد 

 محکوم له  عد از حبس محکوم علیه فوت  -3

 توسط محکوم علیه 3ای اعمال ماده تقاض  -4
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گف  اگرچه م رفی محکهم  لیه به  ندان در فر  سهال شاید در ظا ر فاقد اشکال 
 ای پنیههانی  مههراه ح هقی باشد اما ا  آنجا که م مهلا چنین درخهاستیایی  با انگی ه

لهه وم اسههتمرار اراده "تهانههد بهها مستمسههک قههرار دادن  اس ، قاضی اجرای احکام می
، با این درخهاس  مخالف  کنههد، بههدین شههر  کههه "محکهم له بر جلب محکهم  لیه

را داشته و بر  جلب نی  بههه درخهاسهه    3اگرچه محکهم له درخهاس  ا مال ماده  
وی صادر شده و در اختیار وی قرار گرفته اس ، لکن در اختیار داشتن بههر  جلههب 
صرفا به م نای فرا م کردن  مینه و تسییل طریق دسترسی به محکهم  لیههه اسهه . در 

اس  در ید محکهم له که ممکن اس  به  ههر دلیههل   "اب اری"واقع بر  جلب صرفا  
نخها د ا  آن استفاده کند. چه بسا محکهم له پس ا  صدور بر  جلههب، ا  اجههرای 
آن منصرف شده یا اساسا ا  ابتدا قصد اجرای آن را نداشته اس  و صرفا به دلیل اثههر 
با دارنده آن بر محکهم  لیه ت اضای صدور آن را نمهده باشد؛ چه اینکههه در ب ضههی 

شهد محکهم له انگیهه ه خهههد ا  صههدور بههر  جلههب را صههرفا  ا شنیده میا  پرونده
 دارد.ارسال تصهیر آن برای محکهم  لیه ا لام می

 یههبحکههم و ت   یدرخهاسهه  اجههرا یاحکههام مههدن  یقههانهن اجههرا  2حسب مههاده  
او ممکههن اسهه   یقههائم م ههام قههانهن یهها ینههدهنما یههاتهسط محکهم لههه  ییاجرا  یات مل
و قههائم م ههام   ینههدهمحکهم له در شماره قبل ذکههر شههد لکههن در خصهههص نما  یفت ر
اسهه  کههه   یله مهههارد  ممحکه  یقائم م ام قانهن  یا  یندهگف  منظهر ا  نما  یدبا  یقانهن

 محکهههم لههه شههناخته  ینههدهو نما  ینبه مهجب قههرارداد جانشهه   یابه حکم قانهن    یشخص
 : اس  یلشهد که شامل مهارد ذمی

 .به نسب  سیم خهد یکوراث در صهرت فهت محکهم له  ر -1
ا    یبه بصهههرت حصههه ا  یبه، به شر  آن که مهص  یمهص  ی انله به م  یمهص  -2

ما اد بههر ثلههث تهسههط  یاما اد بر ثلث نباشد،  ی ربع آن و وص  یاترکه باشد مثلاً ثلث  
 .شده باشد یذورثه تنف

باشههد  ی ههیشخن ح  ینکهتاجر ورشکسته ا م ا  ا  یهتصف  یرمد  یا  یهاداره تصف  -3
 ینورشکسههته مههثلاً حکههم تمکهه   یهههند  یهصرفاً در مهرد احکام مهثر در تاد  یح هق  یا

 لهمحکومیا قائم مقام تقاضا توسط نماینده   -5
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 پرونده:
در صورتی که بعد از پایان جلسه اول مزایده، مال به فروش نرود، مســتند قــانونی 

 مزایده بار دوم چیست؟

دارد:  رگاه مالی کههه م ایههده ا  آن میقانهن اجرای احکام مدنی م رر    131ماده  
 لیههه تهاند مال دیگههری ا  محکهمله میشهد، خریدار نداشته باشد، محکهمشروا می

م رفی و ت اضای تهقیف و م ایده آن را بنماید یا م ادل طلههب خهههد ا  امهههال مهههرد 
م ایده به قیمتی که ار یابی شده قبهل کند یا ت اضای تجدید م ایده مال تهقیف شده 
را بنماید و در صهرت اخیر مال مهرد م ایده به  ر می انی که خریدار پیههدا کنههد، بههه 

لههه  سهه  و  رگههاه فههروش خها ههد رفهه  و   ینههه آگیههی مجههدد بههر  یههده محکهم
طلبکاران مت دد باشند رأی اکثری  آنیا ا  حیث مبلههغ طلههب، بههرای تجدیههد آگیههی 

 م ایده منا  ا تبار اس .

 

 پرونده:
مزایده مال غیرمنقول نوبت دوم به زیر قیمت کارشناسی و خارا از عرف انجــام و 
ت یید و سند انتقال یافته است. آیا امکان عدول از اقدامات صــورت گرفتــه و برگــزاری 

 مجدد نوبت دوم یا اخطار به برنده مزایده برای واریز مبلغی دیگر وجود دارد؟

قانهن اجرای احکام مدنی بیان شده اس   رگاه مالی کههه م ایههده ا    131در ماده  
تهاند ت اضای تجدید م ایده مال له میشهد خریدار نداشته باشد محکهمآن شروا می

تهقیف شده را بنماید و در صهرت اخیر مال مهرد م ایده به  ر می انههی کههه خریههدار 
پیدا کند به فروش خها د رف . در خصهص  ر می انی نظر غالب بر این اسهه ، کههه 

ا   ر می ان  ر قیم  اس . اما قیمتههی مههدنظر   131 ر چند منظهر قانهنگذار در ماده  
بهده اس  که به طهر مت ارف با قیم  پایه مال تفاوت فاح  نداشته باشد و الا اگههر 

 بخش نهم: مزایده نوبت دوم

 لهمحکوم درخواست  با  دوم  مزایده گفتار اول: انجام

 عرف از خارج و  کارشناسی قیمت زیر دوم مزایده در مال فروشگفتار دوم:  
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چنههین قیمتههی در نظههر گرفتههه نشهههد بههین خریههداران م ایههده اول ایههن تبههانی صهههرت 
گیرد، که  ی  کدام مال مهرد م ایده را خریداری ننمایند تا در مرحله دوم یکههی می

ترین قیم  خریههداری کنههد و وجههه حاصههل ا  فههروش ا  آنیا حاضر و مال را به نا ل
ب دی آنیا بین  مه ت سیم شهد. بنابراین برای جلهگیری ا  ت لب نسب  به قانهن لا م 
اس ، به تشخین دادور  تناسبی  رفی و منط ی بههین مبلههغ پیشههنیادی و قیمهه  پایههه 

این مطلب استنبا   75و  74و    73و    115و    128و    132مهجهد باشد. با مداقه در مهاد  
 1شهدمی

حتی این نظر داده شده که اگر فروش مال به کمتههر ا  قیمهه  پایههه تجهههی  شهههد، 
تهان تصهر کرد، ممکن اس  مالی با قیمهه  برای کا   قیم  نمی  حداکثریچهن  

یک پنجم آن فروش رود، لذا در این خصهص  مینه دارا شدن غیر ادلانه بر خریدار 
شهد و  ی  یههک ا  ایههن  لیه فرا م میو ضرر فاح  و غیرقابل جبران برای محکهم

  مینهههتهههان نمی بهههمهرد نظر قانهنگذار نبهده اس  و به بیانه وصهل محکهم  نتیجهدو  
 2ضرر فاح  محکهم  لیه را ایجاد کرد.

له بهده اسهه ، بهها تهجههه بههه ایههن کههه در  ل  تشکیل م ایده دوم ت اضای محکهم
ت یههین و م ایههده ا  قیمهه    75و    74و    73م ایده قیم  پایه برای فروش مطههابق مهههاد  

شهد و مال مهرد م ایده به کسی فروخته خها د شد، م رر در مهاد مذکهر شروا می
لههه بالاترین قیم  را پیشنیاد کههرده باشههد ا  آنجهها کههه محکهم  128که بر اساا ماده  

ت اضا نمهده اس ، مال مهرد م ایده به بالاترین قیمهه  ا  قیمهه  پایههه فروختههه شهههد، 
لههه آن را بههه کمتههر ا  قیمهه  پایههه تهانههد خههلاف ت اضههای محکهماجرای احکههام نمی

له در صهرتی اجا ه قبهل مال در به محکهم  132بفروشد. ا  طرفی قانهنگذار در ماده  
قبال طلب را در صهرت نبهدن خریدار داده اس  که با قیم  کارشناسی قبهل نمایههد 

 باشد.تر ا  قیم  کارشناسی کمی دور ا  ذ ن میو واگذاری مال به ثالث پایین
بنابراین با تهجه به مراتب فهق ر ای  قا ده لاضرر که مدنظر قانهنگههذار بهههده و 

تر ا  قیم  کارشناسی خارج ا   رف مهجب ضرر طرفین اینکه فروش با قیم  پایین
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باشههد لههذا آنچههه له میبین افراد ثالث با محکهم  تبانیپرونده و ا  طرفی مهجب ایجاد  
باید ر ای  گردد این اس  که فروش با قیم  کارشناسی و حههداقل ر ایهه   ههرف 

 در قیم  پیشنیادی باشد.
نتیجه: در فر  سهال که فروش خارج ا   رف انجام شههده اسهه  و سههند انت ههال 

 لیههه صهههرت یافته اس  با تهجه به اینکه در انجام م ایده باید ر ای  ح هق محکهم
 لیه نگردد و فروش به ای ت یین گردد که مهجب ضرر محکهمبه گهنه قیم گیرد و 

 لیههه نگههردد و ا  طرفههی قیم  مت ارف صهرت گیرد و مهجب غبن فههاح  محکهم
م ایده نه ی بیع تشریفاتی  سهه  کههه در صهههرت وجهههد ضههرر فههاح  بیههع غههرری 

شهد. بنابراین ا  باب بیع غرری بهدن و روای  پیامبر در مهههرد بیههع غههرری امکههان می
  دول ا  دستهر تأیید م ایده و اقدامات انجام شده، وجهد دارد.

 دارد:  وجهد مختلفی ای استدلال می ان  ر  بارت خصهص به طهر کلی در
 من هلی  امهال  م دار  ر  می ان  ر  ا   قانهنگذار  منظهر که  اس ؛  این  اول  استدلال

 .کند پیدا خریدار که اس 
 بلکههه  نیسهه ،  مههال  م ههدار  131  ماده  در  می ان  ا   منظهر  اس ؛  این  دوم  استدلال

 قیمتههی  و  باشههد  خریههدار  یههک  ف ط  دوم  م ایده  در  که  صهرتی  در  اس . بنابراین  مبلغ
 وی پیشههنیاد بهها می،تهانههد دادور  د ههد، پیشههنیاد کارشناسههی قیم  ا   تر  پایین  خیلی

 .نماید مهاف  
  رفی م یار خریداران تبانی و ت لب ا  جلهگیری برای اس ؛ آن سوم  استدلال

 درصد 15 تا فروش مشهرتی نظریه در حتی و شهد گرفته نظر  در  باید  قیم   ت یین  در
 .اندنداده اجا ه را آن ا  تر پایین و اند دانسته صحیح  را کارشناسی قیم  ا  تر پایین

 چنههدین نشسهه  قضههایی مههرتبط  پرونههده،  ایههن  در  مطروحههه  در خصهص مهضها
 :گردندمی ذکر مشرو  صهرت برگ ار شده اس  که به
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 شههروا آن  م ایههده  کههه  مههالی   رگههاه  مههدنی  احکههام  اجرای  قانهن  131  ماده  مطابق
  لیههه¬محکهههم   ا   دیگههری  مههال  تهانههدمی  لهههمحکهم   باشههد،  نداشههته  خریدار  شهد،می

 مهههرد امهال ا  را خهد طلب م ادل یا  بنماید  را  آن  م ایده  و  تهقیف  ت اضای  و  م رفی
 ت اضا  را شده تهقیف مال  م ایده تجدید  یا کند قبهل  شده  ار یابی  که قیمتی به  م ایده
 مهرد مال گیرد.می  صهرت  م ایده  تجدید  کهجایی  در  ی نی  اخیر  صهرت  در  و  نماید
 مههاده طبههق چهههن و رفهه   خها ههد  فروش  به  کند  پیدا  خریدار  که  می انی   ر  به  م ایده
 م ههین قههانهن 75 و 73 مهههاد در م ههرر ترتیب به که  قیمتی  ا   م ایده  م بهر،  قانهن  128
 کههرده قبهههل را  قیمهه   بههالاترین  کههه  اسهه   کسههی  به  مت لق  مال  و  شهدمی  شروا  شده

 «رف .  خها د  فروش  به  کند  پیدا  خریدار  که  می انی   ر»   بارت  گف   تهاناس . می
 و  73  مهاد  در  م رر  ترتیب  به  که  قیمتی  ا   نباید  قانهن صدرالذکر131  ماده  در  مذکهر

 ایههن مخیههد احکههام اجرای قانهن  132  ماده  م ررات  و  باشد  کمتر  شده  م یهن  قانهن  74
  ههم  بخههس  ثمن  به  کهاین  وله  دوم  دف ه  در  بگهییم  کهصهرتی  در  و الا  اس   استنبا 
 کهههاین بههر  ههلاوه قههانهن ا  تل ههی طههر  چنههین ایههن رف .  خها د  فروش  به  مال  باشد،

 قههانهن  115  مههاده  در  کههه   ههم   لیهههمحکهم   منههافع  ر ایههه   امههر  با  اس ،  فساد  مهجب
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  خریدار  فقدان  و مزایده طریق  از  مال فروشموضوع: 
 آن از مزایــده که مالی  هرگاه: »آمده  مدنی  احکام  اجرای  قانون  131  ماده  پرسش: در

 مزایــده  تجدیــد  تقاضــای  تواندمی  لهمحکومٌ...    باشد  نداشته  خریداری  شودمی  شروع
 خریــدار کــه میزانی هر به مزایده مورد مال صورت این در بنماید  را  شده  توقیف  مال
 جملــه  از  منظــور  اولاً؛:  کــه  اســت  ایــن  سؤال  حال  «رفت  خواهد  فروش  کند، به  پیدا
 «رفــت  خواهــد  فــروش  بــه  کنــد  پیــدا  خریــدار  کــه  میزانی  هر  به  مزایده  مورد  مال»

 مشتری  هم  فاحش  خیلی  قیمت  به  و  کارشناسی  قیمت  زیر  به  کسی  اگر  آیا  چیست؟
 فقــط  مزایده  تجدید  در  کنندهشرکت  اگر  ثانیاً؛  فروخت؟  وی  به  را  مال  توانمی  باشد،
 مــورد  مــال  تــوانمی  آیــا  نکند  شرکت  مزایده  در  دیگری  کس  و  باشد  لهمحکومٌ  خود

 قیمــت  بــه  باید  کهاین  یا  فروخت  وی  به  ب واهد  لهمحکومٌ  که  قیمتی  هر  به  را  مزایده
 1شود؟  فروخته  لهمحکومٌ به  شده  ارزیابی

 عالی   یات  نظر
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 قههانهن  اجرایههی  نامهههآیین  5  مههاده  ا .  دارد  منافات  گرفتهه  قرار  تأکید  مهرد  آن  ر ای 
 اسهه   بدییهههی  و  شهدمی  استفاده  مطلبی   مچنین  مالهی   ایمحکهمی   اجرای  نحههه

 بههه را م ایهده مهرد مال تهاندمی لههمحکهم  132 ماده وفق  سخال  دوم  قسم   مهرد  در
 . کند قبهل شده ار یابی که قیمتی

 فروش به کند پیدا  خریدار که  می انی   ر به  م ایده  مهرد مال   جمله  ا   منظهر  اولاً،
 بههه  و  کارشناسی  قیم    یر  به  م ایده  مهرد  مال  کهاین  وله  که  اس   آنع  رف   خها د
 آن  ده این استدلال فروخ  وی به را مال باید  شهد  پیدا  مشتری  فاح   خیلی  قیم 
 و دارد اطههلاق  مههدنی،  احکام  اجرای  قانهن  131  ماده  در  می انی،   ر  به  جمله  که  اس 
 تجدید در را تهمانی میلیهن ده  مال  اگر  نظر  بنابراین،.  نیس   متصهر  آن  در  اکثر  و  اقل

 لهههمحکهم  خهههد ثانیههاً،. فروخ  باید بخرند تهمان میلیهن یک بهع دوم م ایده   م ایده
 دوم، م ایههده در اگههر و کنههد شههرک  تهانههدمیع دوم م ایههده   م ایههده  تجدیههد  در  نی 

 در  نکنههد  شههرک   م ایههده  در  دیگری  کس  و  باشد  لهمحکهم   خهد  ف ط  کنندهشرک 
 قیمهه   به  و له  بخرد  بخها د  که  قیمتی   ر  به  را  م ایده  مهرد  مال  تهاندمی  صهرت  آن

 این مخید نی  قضاییه ح هقی اداره 4084/7 ه 21/6/1378 شماره نظریه و فاح   خیلی
 . اس  نظر

 فروش به کند پیدا  خریدار که  می انی   ر به  م ایده  مهرد مال   جمله  ا   منظهر  اولاً؛
 فروختههه فاح  خیلی قیم  به و کارشناسی قیم   یر به که نیس  آنع رف   خها د
 ده  بههاغ  یههک  فههروختن  مههثلاً؛  اسهه .   ههادت  خههلاف  و   ههدال   خلاف  این   یرا  شهد،

 اگههر ثانیههاً؛. اس   رف خلاف و  دال  خلاف تهمان،  میلیارد  یک  به  تهمانی  میلیارد
 م ایههده  در  دیگههری  کس  وی  ا   غیر  و  کند  شرک   م ایده  تجدید  در  لهمحکهم   خهد
 مههال بخها ههد کههه می انی  ر  به  تهاندنمی  لهمحکهم   صهرتاین  در  نکند،  شرک   دوم
 کارشناسههی قیمهه  ا   بههالاتر  قیمهه   به  یا  کارشناسی  قیم   به  باید  بلکه  بخرد،  را  خهد

 بیشههتر، یهها نفههر دو م ایههده در  بایههد  حتماً  ی نی  اس ،  مفا له  باب  ا   م ایده   یرا  بخرد،
 کههس  و  کنههد  شههرک   دوم  مرحله  م ایده  در  لهمحکهم   خهد  ف ط  اگر  و  کنند  شرک 
 اگههر بنههابراین،.  اسهه   نگرفتههه  صهرت  م ایده  اصلاً  ح ی    در  نکند،  شرک   دیگری

 اکثریت   نظر

 اقلیت   نظر


