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به   هیتخل  یشود دعوامی  مطرح  اریبس  یکه در محاکم حقوق  یاز دعاو  گرید  یکی
بههه رههورت   یباشد که در کتاب حاضر در خصوص مباحث شکلمی  جهات مختلف

مجلههد رههرفا بههه مباحههث  نیهه قبل به آن اشاره شههده اسههد و در ا  یمفصل در مجلدها
اشههاره  مفصههلباشد بههه رههورت می هیتخل یکه مختص به دعوا  یو امور شکل  یماهو

 شش قانون وجود دارد. هیتخل یخواهد شد و در خصوص دعوا
 1339قانون روابط مالک و مستأجر مصوب  -1
  1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب  -2
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  15/8/1365مصوب 1356به قانون  یماده واحده الحاق  -5
 یقانون مدن -6
بههه کههدام   هیهه به تناسب موضوع که دادخواسد تخل  نیقوان  نیمجلد به ا  نیدر ا  که

 اشاره خواهد شد. ،دادگاه شده اسد میجهد تقد
 
 

 مقدمه



 

 

 
 
 
 
 
 

 :فصل اول
 از  یناش   هی تخل  یدعاو

 1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب 
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بعد از انقضههام مههدت   ،شودمی  منعقد  یکه قرارداد تجار  یهنگام  یقاعده کل  طبق
امهها در قههانون روابههط مههوجر و   ،دیهه نما هیهه ملک مورد اجاره را تخل  سدیبامی  مستاجر
پهها از انقضههام  یحق را به مستاجر داده اسههد  کههه حتهه   نیقانونگذار ا  1356مستاجر  

 هیهه و مالک که مههوجر باشههد حههق تخل  دمدت اجاره کماکان به تصرف خود ادامه ده
 ،نمههوده اسههد انیهه که قانونگذار ب  ییاستثنا  یمستاجر را نخواهد داشد مگر در موارد

 شود.می به رورت مفصل به آن اشاره لیکه به شرح ذ

قانونگذار در سه مورد به موجر این حههق را داده اسههد کههه بههدون پرداخههد حههق 
کسب و پیشه و تجارت مستاجر را از ادامه تصرفات خههود در مههال مههورد اجههاره منهه  
نماید به عبارت دیگر موجر حههق تخلیههه مسههتاجر را از ملههک دارد بههدون اینکههه حههق 

 کسب و پیشه ای پرداخد نماید که این سه مورد به شرح ذیل میباشد.

 در خصوص دعههوای تخلیههه بههه جهههد ت ییههر شهه ل قاضههی یهها وکیههل دادگسههتری
ایههن ارکههان اشههاره و سهه ا در بایسد ارکان این دعوا را مسلط باشند که ابتدا بههه می

 شود اشاره خواهد شد .می ادامه به سوالاتی که در این خصوص  مطرح

 1356شامل شدن قرارداد اجاره وفق  قانون سال   - 1-1

بایسههد احههراز نمایههد ایههن اسههد کههه رابطههه می  اولین موضوعی که قاضی دادگاه
 باشد . 1376/ 1/7استیجاری طرفین دعوا قبل از تاریخ  

 شود:می استان کرمانشاه ذکر دنظریدادگاه تجد 20از شعبه  ییرأ نه،یزم نیا در
شههماره  29/8/1402 :تههاریخ تنظههیم 140250390003649219 :شههماره دادنامههه

 0101336 شماره بایگانی شعبه:  140150920000571791 :پرونده

 بخش اول: دعاوی تخلیه بدون  پرداخت حق کسب و پیشه و تجارت  

 دعوای تخلیه به جهت تغییر شغل  گفتار اول:

 ارکان دعوای تخلیه به جهت تغییر شغل -1
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ی و در وقد فههوا العههاده، جلسههه 1402.8.24* به تاریخ   بِسْمِ الِله الرَّحْمَنِ الرَّحِیْمِ
دادگاه تجدیدنظر استان کرمانشاه به تصدی امضامکنندگان ذیل، تشههکیل   20ی  شعبه

برگ از دفتر وارههل و زیرنظههر اسههد  هههی    131در    1401/1336کلاسه  ی  و پرونده
 اعلام و چنین رأی انشههامیک از طرفین دعوا حضور ندارند  دادگاه ختم دادرسی را  

  نماید:می

 رأی دادگاه

تجدیدنظرخواهی خانم ف. م. بههه وکالههد از آقههای ر. ن. بههه طرفیههد آقههای م. ن. 
دادگاه عمومی)حقههوقی    2رادر از شعبه    1402.3.24  –شماره ..   ی  نسبد به دادنامه

شهرستان پاوه مبنی بر ».. حکم به بطلان دعوا به خواسته تخلیه یک باب م ههازه واقهه  
در روستای د. به لحاظ انقضای مدت اجاره و اجرت المثل ایام انتفاع از ملک پا از 

شههود  زیههرا نمههی  انقضای قرارداد اجاره با جلههب نظههر کارشههنام ..  موجههه تشههخیص
  :114ونظربه شرح تجدیدنظرخواهی)ص.

شقوا مههاده مفاد شکاید پژوهشی نامبرده افزون بر اینکه به استناد هی  یک از  .1
عمههومی و انقههلاب در امههور مههدنی اقامههه نشههده های  قانون آیین دادرسی دادگاه  348

رسههد و باتوجههه بههه آرای قطعههی نمی  اسد که با هی  یک از آن جهات منطبق به نظر
 سابق درخصوص مورد، مُجرد ادعا و بی دلیل اسد.

تهها    1374.7.1استنادی آقههای م. ن. بههه مههدت یههک سههال از  ی  هرچند قرارداد اجاره  . 2
منعقد شده و آقای ر. ن. در آن هنگام بنابه ظاهر، مالک عینِ مستأجره و مههوجر    1375.7.1

  –شههماره ..   هههای   ، با ایههن حههال آقههای ر. ن. بههه ترتیههب برابههر دادنامههه 17نبوده اسد)ص. 
  1دادگههاه عمومی)حقههوقی  و شههعبه    1رههادر از شههعبه    1400.12.24  –و ..     1400.12.22

شورای حل اختلاف شهرستان پاوه، با پذیرش ضههمنی حکومههد قههانون روابههط مههوجر و  
مورد اجاره به لحاظ نیاز شخصی و تعدیل اجاره بههها  ی ، تخلیه 1356.5.2مستأجر مصوب 

و افزایش اجاره بها را از دادگاه و شورای حل اختلاف آن شهرستان، درخواسههد نمههوده  
ی  ضههمنی قههرارداد اجههاره ی  اجههازه ی  اسد  ازین روی چنان اقداماتی دسدِ کم به منزلههه 

 شود. می   آقای م. ن. با مالک و موجرِ سابق عین مستأجره قلمداد 



 13 1356روابط موجر و مستاجر مصوب  قانون از یناش هیتخل یدعاو: اولفصل   

 

امههاکنی  :1376.5.26قانون روابط موجر و مسههتأجر مصههوب  11به موجب ماده   .3
که قبل از تصویب این قانون به اجاره داده شده، از شمول این قانون مستثنی و حسب 

آیههین نامههه   2/2مورد مشمول مقررات حاکم بر آن خواهند بود  همچنین برابههر مههاده  
ازجمله مواردی که مشمول   1378.2.19اجرایی قانون روابط موجر و مستاجر مصوب 

مقررات قانون نمی باشد، روابط استیجاری قبههل از اجههرای قههانون اسههد  بهها پههذیرش 
، دعوای نخسههتین آقههای ر. 1356.5.2حکومد قانون روابط موجر و مستأجر مصوب  

 ، بی سبب و جهد خواهد 8ن. که به سبب انقضای مدت اجاره اقامه شده اسد)ص.
مشههمول آن، هههای  دت در آن قانون، در امههاکن تجههاری و حههوزهبود  زیرا انقضای م

 موارد زوال روابط استیجاری نیسد.ی ازجمله
ی پیشههگفته، در ایههن مرحلههه از رسههیدگی، هههی  وسههیله 348نظربه تبصره مههاده  .4

اثباتی در فراهم آمدن موجبات نقض رأی تجدیدنظرخواسته بههه دادگههاه اقامههه نشههده 
اسد  بر ارکان و جهد ردور دادنامه تجدیدنظرخواسته هم ازحیث رعایههد ارههول 

باشههد  ازیههن روی رأی نمههی  دادرسی و موازین قانونی، ایههراد و اشههکال مههاثری وارد
موجود و طبق قانون رادر شده و هرآنچه که به دلیل ی  تجدیدنظرخواسته موافق ادله

 شود.نمی ثابد شده باشد، جز به دلیل نقض
قههانون آیههین دادرسههی  358بنابرین با رد درخواسههد تجدیههدنظر، بههه اسههتناد مههاده 

عمومی و انقلاب در امور مدنی، دادنامه تجدیدنظرخواسته نتیجتاً تأییههد و های  دادگاه
همههان  365گردد  این رأی، حضوری و به موجب می پرونده به دادگاه بدوی عودت

 قانون، قطعی اسد.
   دادگاه تجدیدنظر استان کرمانشاه 20اعضای شعبه 

 مستشار: حمزه داودی رئیا: جمال رالحی ذهابی

 معین بودن شغل در قرارداد اجاره  -2-1

بایسههتی دقههد مههی  نمایههد،مههی  دادگاه هنگامی که قرارداد اجاره را ملاحظهقاضی  
نماید که عین مستاجره بابد ش ل معینی اجاره داده شههده باشههد کههه ایههن امههر ممکههن 
اسد در قرارداد اجاره به رورت کتبی درج شده باشد یا اینکه موجر بههرای رههحد 
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اثبات ادعای خود که ش ل معینی در قرارداد اجاره شرط شده اسد به شهادت شهود 
و  ادله دیگری استناد نماید که قاضی دادگاه بعد از احراز این مطلب که ش ل معینی 

بایسد به این نکته دقد نماید که آیهها مسههتاجر می  ،در قرارداد اجاره درج شده اسد
تخلف نموده اسد یا خیر؟ به عبارت دیگر آیا  مستاجر ش ل خود را ت ییر داده اسد 

تواند حکم تخلیه را به جهد می  قاضی دادگاه  ،یا خیر؟ در رورت احراز این مطلب
 ت ییر ش ل رادر نماید.

 نکات مهم:
بایسد دقد شود که ش ل جدید عرفهها مشههابه می  در خصوص ت ییر ش ل  -1نکته

تخلیه به   ،ش ل قبلی نباشد و چنانچه اگر ش ل جدید عرفا مشابه ش ل قبلی بوده  باشد
اداره علد ت ییر ش ل محکوم به رد خواهههد بههود کههه در ایههن خصههوص بههه نظریههات  

 گردد.می حقوقی به شرح زیر اشاره
 اداره کل حقوقی قوه قضاییه  16/7/1381مورخ  6405/7نظریه شماره  -الف

تخلف محسوب  ،ت ییر ش ل ولو اینکه مستاجر به ش ل قبلی نیز اشت ال داشته باشد
از موجبات تخلیههه  1356قانون روابط موجر و مستاجر سال  14ماده  7شده و طبق بند  

اسد، مگر اینکه ش ل جدید عرفا مشابه ش ل سابق باشد کههه در خصههوص مههورد بههه 
 رسد برنج فروشی عرفا مشابه فرش فروشی باشد.نمی نظر

  5/6/1381مورخ  2263/7نظریه شماره -ب
در رورتی که محلی به عنوان انبار محل کسب و پیشه یا تجههارت بههه اجههاره داده 
شده باشد و یا قسمتی از عین مستاجره به منظور استفاده به عنوان انبههار محههل مههذکور 

کسب یا پیشه یهها های  انبار موروف مشمول مقررات حاکم بر محل  ،تعیین شده باشد
تجارت خواهد بود و چنانچه مستاجر از انباری به منظور دیگری استفاده منفعد کند 

تواند به علد تخلف مسههتاجر بههرای می  موجر  ،که عرفا مشابه استفاده از انباری نباشد
 تخلیه مورد اجاره اقامه دعوی کند.

 25/6/1376مورخ  3997/7نظریه شماره  -ج
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ت ییههر شهه ل بههه هههر مههدت و  1356قانون روابط موجر و مستاجر مصههوب   14ماده  
اینکه شهه ل نسبد به هر قسمد از مورد اجاره موجب ردور حکم تخلیه اسد، مگر 

 جدید مشابه ش ل قبلی باشد و تشخیص آن بر عهده دادگاه اسد.
 2نکته 

دررورتی که در قههرارداد اجههاره شهه ل معینههی مشههخص نشههده  باشههد و خواهههان 
چنین دادخواستی   ،دادخواسد تخلیه به علد ت ییر ش ل را تقدیم دادگاه نموده باشد

تواند هر ش لی می باشد، چرا که اختیار ش ل با مستاجر بوده و ایشانمی محکوم به رد
کههه  باشههد.می را انتخاب نماید و سکوت نوع ش ل در قرارداد اجاره نیز موید این امر

 گردد.می در این خصوص به نشسد قضایی به شرح زیر اشاره

 

شهه ل بههوده و در مقهههام اعتههرا  بههر   رییهه مهوجهر شاهد ت   اسد که  یمدع  خوانده
شهه ل رههورت   رییهه به جهههد ت   هیبر تخل  ریدرخواسد مالک دا  ن،یاسد، بنابرا  امدهین

مقرر داشته  1355قانون روابط موجر و مستأجر مصوب  14  ماده 7ندارد. بند )  یقانون
 یداده شود و مستأجر بههدون رضهها  رهاجا  ینیش ل مع  یاسد: »هرگاه مورد اجاره برا

ملههک را خواسههتار شههود مگههر   هیهه تخل  توانههدیدهد، موجر م  رییموجر ش ل خود را ت 
 . عرفاً مشابه ش ل سابق باشد دیش ل جد کهنیا

 
 

 
 .2/6/1386ی برگزار  خیتار/   شهر بجنورد /یاستان خراسان شمال. 1

 شغل رییبه لحاظ تغ هیتخل درخواست :موضوع

شغل خوانده مطرح کرده اسـت   رییبه لحاظ تغ  هیتخل  یدعوا  خواهان  :پرسش
خواهـان همـراه بـوده و شـاهد بـوده و   یضـمن  تیبا رضا  کند یخوانده ادعا م

اسـت  در   حیصـح  یرأ  ایـاستماع ندارد. آ  تینزده است، پس دعوا قابل  یحرف
 1ت نحوه اقامه دعوا چگونه اس  گرید یفرض

 یعال  ئتیه  نظر
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شهه ل خوانههده )مسههتأجر   رییهه . بر فر  که خواهان شاهد ت باشدینم  ح یرح   یرأ
 .سدین یو دیرضا یتلق یبرا یامر موجب نیبوده و سکوت کرده اسد، ا

 شود:می استان کرمانشاه ذکر دنظریدادگاه تجد 9از شعبه  ییرأ نه،یزم نیا در

 :شماره پرونههده 17/10/1396 :تاریخ تنظیم  9609978324901053 :شماره دادنامه
 960669 :شماره بایگانی شعبه  9609988312200400

 رأی دادگاه

ی وکالتنامهههخانم آ. ج. به وکالههد از آقههای ا. .. د. و در اختیههارات مصههرح در 
شماره ی  نسبد به دادنامه  1396.8.17باتقدیم دادخواستی در    ،سری/الف  303شماره  

دادگاه عمومی)حقوقی  شهرسههتان   22ی  شعبه  1396.7.29  –  9609978312200621
حکم به بطلان دعوای تخلیه یک باب م ازه تجاری به علههد ت ییههر  "کرمانشاه که در

به طرفید آقای م. ت. رادر شده، تجدیدنظرخواهی کههرده کههه جهههد آن،   "ش ل ..
.. قرارداد فی مابین بی  سرقفلی بوده که فروشنده آقای ع. ص. اسههد و "چنین اسد:  

در بنگاه معاملات ملکی آقای ف. بدون مهههر و امضههای مههدیر بنگههاه بههوده و ثمههن را 
آقای ع. ص. تحویل گرفته اسد.. موکل به مبایعه نامههه بههه عنههوان سههرقفلی معتههر  

 1392بههوده و تقاضههای اثبههات رههحد و عههدم جعلیههد آن را دارد.. موکههل در سههال 
باشههد.. مههی  پیوسههد  1392.2.10قرارداد اجاره را تمدید نموده کههه سازشههنامه مههورخ  

م ازه با شرط سوپر مارکد بودن و نه مشاور املا. و نه دفتر نامه نگاری و مشههاوره 
 "حقوقی اجاره داده شده اسد..

نظربه شرح اعترا ، جهات تجدیدنظرخواهی، لوایح تقدیمی طههرفین، اسههباب و 
جهات رههدور رأی تجدیدنظرخواسههته، دادگههاه بنهها بههه دلایههل ذیههل و دلالههد اوراا 

 دهد:نمی پرونده، تجدیدنظرخواهی را موجّه تشخیص
عههین مسههتأجره، ازجملههه بههه ثبههوت ی  ثبوت حکم هر موضوعی همچون تخلیه   1

 سبب و شرطِ آن اسد  هرگاه در تحقّق سبب یا وقوع شرط شکّ شود، حکم ثابههد
قههانون  14مههاده  7شود و چنان شکّی، مان  ترتّب مشروط اسههد  بههه موجههب بنههد  نمی

 ی اتفاق  نظر
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ازجمله مواردی که موجر می تواند حسب   1356.5.2روابط موجر و مستأجر مصوب  
مورد ردور حکم فسخ اجاره یا تخلیه را از دادگاه درخواسد کند، آن اسد که در 
مورد محل کسب و پیشه و تجارت، مورد اجاره برای ش ل معینی اجاره داده شههده و 
مستأجر بدون رضای موجر ش ل خود را ت ییر دهد مگر اینکه ش ل جدید عرفاً مشابه 

 ش ل سابق باشد.
 ، اجههاره دادن 7و6در قرارداد مورد استناد آقههای ا. .. د. و وکیههل او)رههص.   2

ثابد نیسد و قرارداد اجاره برای ش ل معینههی   "سوپر مارکد"مورداجاره برای ش ل  
نبوده و اساساً ش لی در قرارداد معیّن نشههده اسههد  از ایههن روی ونظربههه سههبب طههرح 
دعوای ابتدایی)= تخلیه به سبب ت ییر ش ل ، هی  یک از اسباب و شههروط آن دعههوا، 

ا.آ.د.د.ع.ا. در امور مدنی بر اثبات  194رسد و دلیلی در معنی ماده نمی فراهم به نظر
 ارکان آن دعوا ازسوی آقای ا. .. د. و وکیل او ابراز نشده اسد.

.. تقاضای اثبات رحد و عههدم جعلیههد "اظهار وکیل تجدیدنظرخواه مبنی بر   3
 بی اثر اسد  زیرا: "مبایعه نامه ..
و   217چنان اظهاری موافق هی  یک از موارد دفاع به شرح مقههرر در مههواد     3-1
ا.آ.د.د.ع.ا. در امور مدنی نبوده و قابل تطبیق بر اظهار انکار و تردید یهها ادعههای   219

جعل نیسد  عدم اعلام، عدم تصریح به تردید یا انکار، نبود ادعههای جعلیّههد، اظهههار 
مبهم و مردّد یا ررف اشههاره بههه مههاده قههانونی کههه در دوران بههین عنههاوین »تردیههد  و 
»انکار  یا ادعای جعلیّد اسد یا مجرد درخواسد ارجاع سند بههه کارشناسههی، ازنظههر 

عدم تردید و انکار یا عدم ادعههای جعلیّههد ی  این دادگاه و به مقتضای ارل، به منزله
مسُتصههحب  -بنابههه ظههاهر  -در موعد قانونی بوده و رحد دلایل و اسناد ارائههه شههده 

وثایق، سههجلات اسد و ورود به رسیدگی و اثبات وقوع یا عدم تزویر در مستندات،  
شود  هرچند ممکن اسد ذینفهه  نمی  و رکو. دعوا، تکلیفی برای قاضی محسوب

 متعاقباً و با تدار. وسایل اثباتی، به تدار. دادخواهی مناسب مبادرت نماید.
ی افزون بر اینکه دعوای تعدیل و افزایش اجاره بها به شرح موضوع دادنامه   3-2
باختران، ازسوی آقای ا. ..   2شعبه پنجم دادگاه حقوقی    1370.8.19  –  686شماره  
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.. تقاضههای اثبههات رههحد و "د. به استناد آن قرارداد سرقفلی اقامه شده اسد، اظهههار
ازسوی وکیل آقای ا. .. د. در این مرحلههه، در تضههاد بهها   "عدم جعلید مبایعه نامه ..

 رسد.می قانون مدنی به نظر 1291مناط بیّن ماده 
اثباتی در فراهم آمدن موجبات نقض ی در این مرحله از رسیدگی، هی  وسیله   4

رأی تجدیدنظرخواسته به دادگاه اقامه نشده اسد  بر ارکان و جهد رههدور دادنامههه 
 هم ازحیث رعاید ارول دادرسههی و مههوازین قههانونی، ایههراد و اشههکال مههاثری وارد

باشد  سایر مفاد اعترا  وکیل تجدیدنظرخواه نیز منطبق با هی  یههک از جهههات نمی
 ا.آ.د.د.ع.ا. در امههور مههدنی بههه نظههر  348تجدیدنظرخواهی به شرح مندرج در مههاده  

موجود در پرونده و طبههق ی رسد  از این روی رأی تجدیدنظرخواسته مطابق ادلهنمی
 قانون رادر شده اسد و هرآنچه که به دلیل ثابههد شههده باشههد، جههز بههه دلیههل نقههض

 شود.نمی
با ردّ درخواسههد   ،ا.آ.د.د.ع.ا. در امور مدنی  358بنابراین و با استناد به ذیل ماده  

تجدیدنظر، رأی تجدیدنظرخواسته را تأیید و پرونده را به دادگههاه بههدوی اعههاده مههی 
حضههوری و قطعههی   ،ا.آ.د.د.ع.ا. در امور مههدنی  365نماید  این رأی به موجب ماده  

 اسد/.
  رئیا شعبه نُهم دادگاه تجدیدنظر استان کرمانشاه/  ماشام اله حاتمی

 مستشار شعبه نُهم دادگاه تجدیدنظر استان کرمانشاه /جمال رالحی ذهابی 

 

 ،بایسدمی  در رورتی که دادگاه ارکان فوا الذکر را احراز نمود در حکم خود
تخلیه ملک را بدون حق کسههب و پیشههه یهها تجههارت رههادر نمایههد و بههه مسههتاجر کههه 

دهههد تهها مههی خوانده دعوی میباشد ده روز الی دو ماه از تاریخ قطعیههد حکههم مهلههد
 ملک را تخلیه کند کههه در ایههن خصههوص بههه نشسههد قضههایی بههه شههرح ذیههل اشههاره

 گردد.می

 صدور حکم تخلیه بدون پرداخت حق کسب و پیشه یا تجارت  -2
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 رییهه قههائم مقههام آنههان مرتکههب تخلههف ت   ایملک )م ازه     نیاز مستأجر  یبعض  اگر
مسههتأجره بههدون پرداخههد حههق   نیعهه   هیهه ماجر حق درخواسد تخل  یش ل شوند، برا

 دیمسههلول  یرههورت بههر اسههام قواعههد عمههوم  نیشود و در امی  فراهم  شهیکسب و پ
را  شهههیتواننههد سهههم خههود از مبلهه  حههق کسههب و پمی متخلف ریوراث غ  ریسا  ،یمدن

 .تحد عنوان خسارت از وراث متخلف مطالبه کنند

اگههر   شهیشود آنرا سلب کرد. حق کسب و پنمی  شده و  جادیحق ا  هیمورد تخل  در
شهه ل نههداده انههد  رییکه ت  ییحق نسبد به آنها نیشود و امی شد به ورثه منتقل  جادیا
 استفاده  زین  یاحکام مدن  یقانون اجرا  43ی  جا از وحدت ملا. ماده  نیاسد. ا  یباق

 
 .9/7/1397ی برگزار  خیتار/   استان تهران/ شهر تهران .1

 شغل رییدر روند تغ شهیکسب و پ حق :موضوع

فوت نمـوده و کسـب و   یو مستاجر ملک تجار  شهیکسب و پ  صاحب  :پرسش
شـده انـد  یاز ورثه که متصرف ملک تجار  یبه ورثه منتقل شده و بعض  شهیپ

ملـک  هیـشـغل تخل رییـتغ نیا لیشغل نموده اند . مالک به دل رییاقدام به تغ
از دادگاه خواسته و حکـم صـادره   شهیرا بدون پرداخت حق کسب و پ  یتجار

 ،بـوده انـد  زیـاز ورثه که متصـرف ن  یشغل توسط برخ  رییبا تغ  ای. آتشده اس 
شـغل  رییـوراث که در تغ  ریسا  ایصادر کند و آ  هیتواند حکم به تخلمی  دادگاه
شده اسـت  بـا توجـه بـه  لیآنها زا شهیحق کسب و پ  زینداشته اند ن  یدخالت

 رییـکـه تغ  ینیرا نسبت به متصرف  شهیحق کسب و پ  دنظریدادگاه تجد   نکهیا
 حـق یرا داراهـا  ورثه هنوز آن  رینسبت به سا  یدانسته ول  لیشغل داده اند زا

حکم چگونه است  چنان چه حکم اجرا شـده باشـد و   یاجرای  داند، نحوهمی
هـا شـغل مسـتند بـه فعـل آن رییکه تغ یورثه ا  ایمالک باشد، آ  لیملک تحو

خود ملک را به   رفتص  ای  شهیحق کسب و پ  اینبوده حق مطالبه اجرت المثل  
 1ر یخ ایسهم خود دارند  زانیم

 یعال  ئتیه  نظر

 ت یاکثر  نظر
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توانههد نمههی  یکسهه   ایهه با توافق باشههد و    دیا بای  یتصرف ماد  ی. در اموال مشاعمیکنمی
از سهههم   شیمالک بهه   ،داده  لیتصرف کند. اگر اجرا به مالک تحو  یگریبدون اذن د

شهه ل نههداده انههد محفههوظ اسههد و   رییهه کههه ت   یخودش دارا شده اسد و حق ورثههه ا
اعاده وض  به حال سههابق خواهههد نمههود و چههون   43ی  ماده  یاحکام در راستا  یاجرا

 زیهه و ن  شهههیو در مورد حههق کسههب و پ  ردیگنمی  اجرت المثل تعلق  ،داده  لیاجرا تحو
 .اعمال کنند توانندمی از آنها را یکیفقط  ،حق تصرف

 هیهه کند و قابل تجز دایادامه پ یوراث در مقابل مالک تعهد دارند که ش ل قبل  کل
 زیهه ن  یقههانون مههدن  432ی  بشههود از مههاده  دیکرد و شا  میتوان تقسنمی  و تعهد را  سدین

 دیشا یو حت سدیش ل داده مهم ن رییازآنها ت   کیکدام  نکهیوحدت ملا. گرفد. ا
 زیهه وراث ن ریسههای نههدهیانههد، نما تهکههه در ملههک تصههرف داشهه   یبتوان گفد که وراث

ورثه مخالف عملکرد وراث متصههرف و  ریشوند. در فر  سوال اگر سامی  محسوب
 نیهه توانند ازآنها مطالبه خسارات وارده کههه حارههل از امی  ش ل باشند،  رییمخالف ت 

 لیهه اسههد کههه زا یا شهههیآن حههق کسههب و پی و از جملههه نههدیعملکههرد بههوده را بنما
به  شهیبدون پرداخد حق کسب و پ هیساال مالک ملک، حق تخل   در فر  اند.کرده

ملههک و   نیمسههتأجر  هیهه از ناح  یمستأجر متصرف دارد در رورت مطالبه حههق سههرقفل
از   نیباشد و همچنهه می  به نرخ روز  یمالک مکلف به پرداخد سرقفل  یسرقفل  نیمالک
 یرقفلسهه   نیمالک ملک، مههالک  هیاز ناح  یتصرف ملک و عدم پرداخد سرقفل  خ یتار

مالک و مستأجر متخلف به عنوان خسارت دارند نه  دیدادخواسد به طرف میحق تقد
 . تصرف امیاجرت المثل ا

کرمانشههاه ذکههر ستان  )حقوقی  شهر  عمومی  دادگاه  4از شعبه    ییرأ  نه،یزم  نیا  در
 شود:یم

  8809988310400587:   شههماره پرونههده   890997831040005:    شماره دادنامههه
 06/02/1389  : تاریخ تنظیم 880647 :  شماره بایگانی شعبه

 

 ت یاقل  نظر
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 رأی دادگاه

دادخواسههتی علیههه  12/11/88آقههای .. ح. بههه وکالههد از آقههای ش. گ. در 
کسههب و پیشههه یههک بههاب غرفههه تجههاری حههق  ی  مطالبهی  به خواسته  ،شهرداری ..

 اند به دادگاه تقدیم کرده 1/8/81موضوع قرارداد اجاره 

-/پ3220روگرفههد مصههدّا قههرارداد  آن،های  پیوسد  ،نظر به شرح دادخواسد
اظهههارات طههرفین   که بین خواهان و خوانده )سازمان پار . ها منعقد شههده،  1/8/81

دادگاه به دلالد اوراا   خوانده،ی  دفاعی نمایندهی  ادلّه  دادرسی، 1/2/89ی  در جلسه
 :دهدنمی دعوا را درسد تشخیص پرونده و دلایل ذیل،

ه هی  یک از ارحاب دعوا قرارداد مورد استناد را به ادعای جعل یا اظهار انکار 1
ا.آ.د.د.ع.ا.   200بر این اسام و به دلالد ماده    اند یا تردید مورد تکذیب قرار نداده

عنوانی که طرفین برای آن قرارداد  شود می مدنی اعتبار آن مفرو  پنداشته در امور
ی کههه از جملههه 4افزون بر آن به موجب بند  اجاره بدون سرقفلی اسد   برگزیده اند،

مسههتأجر هیچگونههه وجهههی تحههد عنههوان سههرقفلی و یهها "باشد.می  شرایط آن قرارداد
عناوین دیگر به موجر پرداخد ننموده اسد بنابراین مسههتأجر حههق هههر گونههه ادعههای 
احتمالی مبنی بر دریافد حق کسب یا پیشه یا تجارت و یا سرقفلی و یا حق رنفی را 

فسههخ از خود سلب و ساقط نموده و متعهد و ملتههزم گردیههد پهها از انقضههاممدت یهها  
 ".اجاره سریعاً نسبد به تخلیه عین مستأجره اقدام نماید

نه تنها متعاقدین را به اجرای مقتضیّات ذات و  قرارداد  ی  ه ارل قدرت اجبارکننده 2
مههدنی   ا.  220بههه موجههب فههراز مههاده   نماید، می   ملزم   ، آنچه اطلاا عقد محسوب اسد 

  ثابههد  آن   بطههلان  متعاملین را به اجرای تمام شرایط رریح یهها بنههایی قههرارداد مههادام کههه 
  در  شرط  آن  بودن  باطل  بر  دلیلی  خواهان   وکیل   سوی   نمود  از   خواهد   باشد، ملزم  نشده 
  دلایههل ی  ملاحظههه   از   نیههز   اسد  دادگاه   نشده   ارائه   دادگاه   به   قانون   همان  232 ماده  معنی 

  ذات  مقتضههای  با  آن  داند، مخالفد نمی  مجهول  تنها  نه  را  شرطی   چنان   طرفین   موضوعی 
ه موجب منههاط  ب   و   اسام  این  دارد  بر می  محسوب  دلیل  بی  را  استناد  مورد ی اجاره  عقد 

 باشد  می  اعتبار چنان شرطی مایّد به ارل رحد نیز  ، آن قانون  10قطعی ماده  
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...موضههوع "ه وکیل خواهان در بی اعتبههاری شههرط مورههوف اظهههار داشههته انههد3
نیز مان  مطالبههه  1381اسقاط حق کسب و پیشه و سرقفلی در قرارداد تنظیمی در سال 

گردد زیرا حقههی کههه هنههوز ایجههاد نشههده قابههل نمی  حق کسب و پیشه از ناحیه موکل
ارولاً حق کسههب و پیشههه بههه تههدریج و مههرور زمههان و در اثههر فعالیههد   ،اسقاط نیسد

گردد لذا قبل از ایجاد قابل اسقاط نیسد،از این می  اقتصادی و تجاری مستأجر ایجاد
چنین اظهاری بنا به دلایل ذیل مورد پههذیرش "رو شرط مرقوم در قرارداد باطل اسد.

 :دادگاه نیسد

النسههام و منههاط ی  سههوره  128مبارکههه  ی  ه از نظر این دادگاه و به موجب آیههه3ه  1
ممکههن   حقی که مقتضای وجود آن موجود باشههد،  مدنی،  ا.  752تنقیح شده از ماده  

آن حههق  ،اسد متعاقدین ضمنی تعهد ارلی ناشی از قرارداد یا به رورت تعهد تبعههی
 را اسقاط کنند 

فقهههی بههه های  مالم یجب )مالم یثبد  را آموزهه ررف نظر از آن که اسقاط  3ه  2
به عنوان اسقاط معلّق پذیرا شههده   ،شرط فراهم آمدن مقتضی وجود حق مورد اسقاط

با این حال اطلاا مههاده   ،آیندنمی  تمام خیارات در هنگام انعقاد و قرارداد بوجود  اند،
مدنی گویای آن اسد که حتی خیاراتی را که به مجرد عقد، مقتضههای آنههها   ا.  448

 توان اسقاط کرد می آیدمی بوجود

عنههوان انتخههابی بههرای قههرارداد و همچنههین حمههل  ه مستفاد از شرط موروف،3ه 3
چنههین   ،تفسیر در عقههود اسههدی  عبارات متعاقدین بر محمل رحیح و نافذ که ضابطه

تمههامی شههروط و عبههارات   اقتضام دارد که به هنگام جستجوی قصد معههاملی طههرفین،
تفسیر قرارداد به تأویل آن ت ییههر ماهیههد ندهههد و بههه   ،قرارداد اثر حقوقی داشته باشد

رضای متعاقدین نمایشگر مصالح  زوال اعتبار برخی از شروط قراردادی منجر نگردد 
اسههقاط   ،مصالح مشروع طرفینی  قرارداد اسد و در محدودهی  مورد اتفاا و سازنده

 رسد می مالم یجب بدون اشکال به نظر

بههه  ،ه ررف نظر از تفاوت جوهری سرقفلی با حههق کسههب یهها پیشههه یهها تجههارت4
محههل تجههاری ی اجههاره ،دلالد اشاره تاریخ انعقاد و قرارداد استنادی وکیل خواهههان
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 تههاب   26/5/1376  مصوب  مستأجر  و  موجر  روابط.  ا  1  ماده  برابر موضوع آن قرارداد
 و  مههوجر  بههین  مقههرر  شههرایط  و  قههانون  آن  در  منههدرج  مقههررات  و  مدنی  قانون  مقررات
 مالههک سوی از  قانون  آن  6  ماده  حدود  در  مبل ی  دریافد  تنها  بود  نه  خواهد  مستأجر
 قههانون،  همان  10  مادهی  تبصره  مفاد  و  9  ماده  مطابقی  دلالد  رسد، بهنمی  نظر  به  ثابد
 شود نمی دانسته تجارت، روا یا پیشه یا کسب حق جمله از وجهی گونه هری مطالبه

ادعا غیرثابد تشخیص و حکههم بههه بههی   مدنی،  ا.  1257بنابراین و بااستناد به ماده  
حضوری و ظرف بیسد روز پا از   این رأی،  نماید می  حقی خواهان رادر و اعلام

 .قابل تجدیدنظر اسد در دادگاه تجدیدنظر استان کرمانشاه، ابلاغ،
 جمال رالحی ذهابی   رئیا شعبه چهارم دادگاه عمومی )حقوقی  کرمانشاه 

 

 

مقههرر شههده و  56قانون روابههط مههوجر و مسههتأجر سههال  14ماده  7که در بند   آنچه
مههوجر   دیشهه ل بههدون رضهها  رییهه تخلف و نقض عهههد مسههتأجر در ت   یضماند اجرا

مستأجره، مسههتأجر اسههتحقاا   هیکه علاوه بر امکان فسخ قرارداد اجاره و تخل  باشدیم
م ههازه متفههاوت  یسههرقفل احق بهه   نیو ا  دهدیرا از دسد م  شهیحق کسب و پ  افدیدر

 
 .1/3/1397ی برگزار  خیتار/   سمنان/ شهر سمنان  استان .1

 موجر تیشغل بدون رضا رییتخلف مستأجر در تغ یاجرا ضمانت: موضوع

موجر شغل خـود را  ی، هرگاه مستأجر بدون رضا14ماده  7بند  طبق  :پرسش
موجر، حکم فسخ اجاره و دسـتور   یدهد، دادگاه پس از ثابت شدن ادعا  رییتغ

 ایـ  شـهیبابت حق کسب و پ  یو موجر وجه  کند یمورد اجاره را صادر م  هیتخل
را   یتجارت در حق مستأجر پرداخت نخواهد کرد. حال چنانچه مستأجر مبلغ

به موجر  یسرقفل ایسند تعهدآور  ایالحسنه قرض ای نیتضم ای عهیعنوان ود  به
موجر در حق مستأجر   یمبلغ، قابل وصول از سو  نیا  ایپرداخت نموده باشد، آ

 1 خواهد بود

 یعال  ئتیه  نظر
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الحسههنه و حههق سههند قر   ای  عهیود  ای  یعنوان سرقفلبه  یمبل   کهیاسد  لذا دررورت
از قههرارداد، در   یناشهه   یمههدن  دیبه موجر داده باشد به اعتبار مسههلول  یگریتعهدآور د
 أتیهه ه  دییمورد تأ  دیاکثر  هینظر  نیبنابرا  باشد یقابل مطالبه و استرداد م  هیهنگام تخل

 .اسد یعال

الحسنه، سههند تعهههدآور قر  ن،یتضم عه،یود یتیو ماه یتوجه به تفاوت مفهوم  با
 ح یبه نحو رههر یکه سرقفل نیتجارت و با توجه به ا ای شهیپ  ایبا حق کسب    یو سرقفل

مورد توجه قرار نگرفته بود بلکههه مبلهه  و   1356در قانون روابط موجر و مستأجر سال  
تجههارت مههاثر  ایهه  شهههیپ ایهه حق کسههب   داخدو پر  صیتشخ   ن،ییوجه در تع  نیا  زانیم
تجارت مصوب  ای شهیپ ایو پرداخد حق کسب   صیو تشخ   نییتع  نامهنیی) آ  باشدیم

بهها  یتجارت، منافههات ایکه عدم استحقاا بر مطالبه حق کسب   نی  و با توجه به ا1356
اگرچههه حههق   نیمذکور پرداخد شده وجود ندارد  بنابرا  نیکه به عناو  یمطالبه وجه

قانون روابط مههوجر و مسههتأجر  14ماده  7مقرر در بند   ریمستأجر با تقص  شهیپ  ای  بکس
مههوجر مکلههف بههه   د،یبه اعتبار قواعد عههام مسههلول  یول  شودی، ساقط م1356مصوب  

)اخذشده  در هنگام   یالحسنه، سند تعهدآور و سرقفلقر   ن،یتضم  عه،یپرداخد ود
بههوده و در   یقواعههد عههام مههدن  ب اسههد وجههه مههذکور تهها  یهی. بدباشدیملک م  هیتخل

 522مقههررات مههاده  د،یرا درخواسد نما  هیدر تأد  ریخواهان خسارت تأخ  کهیرورت
کههه   ی: وجههه ی. سههرقفل1حاکم بههر موضههوع خواهههد بههود.    یمدن  یدادرس  نییقانون آ

را به او  یتا محل خال ردیگیالاجاره از مستأجر ماجاره و جدا از مال  یمالک در ابتدا
 رانیهه و تجارت در حقوا ا  شهیو حق کسب و پ  یاجاره دهد. )کشاورز/بهمن/ سرقفل

 یاسههد بههرا  یحقهه   :تجههارت  ایهه   شهههیپ  ایهه .حق کسب  2     28/ ص  1387و فقه اسلام /  
کسههب معههاش   یاجههاره محلهه   قیکه از طر  یور و مطلق کسان  شهیمستأجر بازرگان و پ

و وجههود   یتجههار  تشهههر  رایفرا دارد ز  یکنند ولو آن که بازرگان نباشند. با سرقفل
مبسههوط در  /یلنگههرود ی. ) جعفههرسههدین یاز عنارههر سههازنده سههرقفل انیمشههتر
   6231فی/ رد3حقوا / ج ینولوژیترم

 ت ینظر اکثر
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ذکههر نشههده    ی، کلمه »سههرقفل1356در قانون روابط موجر و مستأجر سال    اگرچه
تجههارت  در قلمههرو قههانون مههذکور،   ایهه   شهههیپ  ایهه ارطلاح با »حق کسب    نیا  یبود ول
قههانون   14مههاده    7مستأجر بر اسام بند    ریمفهوم مشتر. اسد و با تحقق تقص  یدارا

 .تعلق نخواهد گرفد یبه و یوجه 1356روابط موجر و مستأجر مصوب 
 سههتان کرمانشههاه ذکههرعمومی)حقوقی  شهر  دادگاه  4از شعبه    ییرأ  نه،یزم  نیا  در
 شود:می

   8909988310400113شماره پرونده:   9009978310400241  شماره دادنامه: 

 13/04/1390  تاریخ تنظیم:   890115 شماره بایگانی شعبه:  

 رأی دادگاه

دادخواستی علیههه آقههای ح.   11/3/1389به وکالد از آقای ح. ج. در  .  ا  .آقای ع
پ. آ. بههه خواسههته ی »مطالبههه سههرقفلی بههه قیمههد عادلههه روز بانضههمام خسههارات و 

دادرسی  به دادگاه تقدیم کرده و در شرح دادخواسد مفاداً اظهار داشههته های  هزینه
یک باب م ازه از خوانده و برادرش اجاره نموده و مبلهه    28/12/1345اند موکل در  

چهل هزار تومان بابد سرقفلی آن م ازه به خوانده پرداخد نموده که خوانههده سههند 
 اند آن را نیز امضام کرده

 16/9/1387  –  ..  و    ..  شههماره  ی  آن، دادنامههای  نظربه شرح دادخواسد، پیوسد
 – ..  شههمارهی دادنامههه کرمانشههاه،  حقههوقی)عمومی دادگههاه دوّم محتههرمی شههعبه
 روگرفههد  آن،  تأییههد  در  اسههتان  تجدیدنظر  دادگاه  هشتم  محترمی  شعبه  30/11/1387

 بههرگ کرمانشاه، ثبتیی حوزه در تنظیمی  12587  شماره  به  اجاره  رسمی  سند  مصدّا
 مجلهها  رههورت  منههدرجات  ،ح. پ. آ.  بههرادران  روشههن  کارگاه  28/12/1345  رسید
 محتههرمی  شههعبه  87/380  کلاسههه  استنادیی  پرونده  محتویات  و  دادرسی  22/6/1389
دلالههد اوراا  و ذیههل دلایههل بنابههه دادگههاه کرمانشههاه،  حقههوقی)عمومی دادگههاه دوّم

 :دهدمی پرونده، دعوا را در حدود زیر درسد تشخیص

پیشگفته »حق کسب و پیشه به جهد ت ییر شهه ل های به موجب منطوا دادنامه  -1

 ی ابراز  نظر
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قضههاوت  تعیین موضوعی که دارای اعتبههار امههر  تعلق نخواهد گرفد   در  .به آقای ج
تعمههیم آن اعتبههار بههه امههوری کههه مههورد   شده اسد، باید اکتفام به قدر متیّقن کرد  از

قضاوت واق  نشده و یا آنکه محل ظنّ یا تردید اسد باید خودداری کرد  همانگونههه 
پیداسد، ررفاً »حق کسب و پیشههه  بههه تبهه  دعههوای تخلیههه ها  از مستندات آن دادنامه
گرفته اسد  سههبب ارههلی آن احکههام محههدود بههه   حکم قرار  مطرح، موضوع دعوا و
 اند این جهد آقای ح. ج. محکوم به بی حقی شده همین موارد اسد و از

آن جایی که آن دادنامه باتوجه به این رفد رههادرگردیده، در همههان حههدود   از
باشههد  امهها مههی  همین مقتضی دارای حجیّد وآثار امر قضههاوت شههده  معتبر بوده و در

شههرایط طههرح آن  مقتضههیات دعههوا و یابههد و  هرگاه آن رفد بههه نههوعی دیگههر ت ییههر
ورههف ومقتضههیات حکههم ی  دگرگون شود، موجب تحّول موضوع دعههوا واسههتحاله

 سابق خواهد بود 
پیشههه یهها تجههارت متفههاوت از سههرقفلی مههال نظر این دادگههاه حههق کسههب یا  از  -2

غیرمنقول اسد و انتقال یا اسههقاط هریههک ملازمههه ای بههیّن و غیرمفههارا بهها انتقههال یهها 
 :اسقاط آن دیگری ندارد  زیرا

سرقفلی مجموعه ای از امور مادی و معنوی بیرون از غیرمنقول اسد که به   -2-1
 سبب حقوا مالکیّد رنعتی یهها تجههاری، ارههولاً بههرای مالههک عههین مسههتأجره ایجههاد

مستأجر متصرف نیز دررورتی که در طول مدت اجاره یا به موجههب قههانون    شودمی
آن مههال بههه دیگههری، از ی  حق انتقال مناف  به غیر را دارا باشد، ممکن اسد در اجاره

آیههین نامههه   15خواهان اجاره که لزوماً غیرمالک اسههد، سههرقفلی مطالبههه نمایههد)ماده  
ی در اجههزای سههازنده    1379/  3/  18اجرایی قانون روابط موجر و مستأجر ارلاحى  

سرقفلی غلبه با اموری اسد که دین نیستند یا عین هستند و یا به دلالد وحدت رویه 
باشند و می  هیأت عمومی دیوان عالی کشور ملحق به عین  20/8/1376ه    620شماره:  

به همین دلیل این اجزام جایی در ذمّه ندارند  بابد سرقفلی مبل ی معمولاً در ابتههدای 
شههود و نیههازی بههه دخالههد قضههایی و مههی  قرارداد اجاره بین طرفین مشخص و ورول

السرقفلیة: القفل فی الل ة و العههرف »    :ارجاع به کارشنام در تعیین و تحقّق آن نیسد
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معلوم و هو وسیلة ال لق و الفتح، و اللفظ مشتر. بین لسانی العههرب و الفههرم، و هههو 
فی المقام کنایة عن تسلط الشخص على محل ی لق بابه و یفتح للاستفادة منه، و کلمة 
سر فارسیة بمعنى الرأم أرید به فی المقام المههال الههذی یبههذل بههيزام تحصههیل السههلطة 
المذکورة فمعنى السرقفلیة المال المبذول للسلطة على محل خاص، هههذا علههى النحههو 
الکلی و قد رارت الکلمة حقیقة عند التجار و الکسبة و فی باب التجارة من الفقه، فی 
المال الذی یأخذه کل من المستأجر و المالک من الآخر أو من شخص آخههر لیتسههلط 

علههى، مصههطلحات مورد الإجارة من دکان أو دار أو نحوهما... }مشکینى، میرزا    على
 165، رههص: 2همچنین ر..: استفتامات )امام خمینى ، ج   301و    302الفقه، رص:  

 387و    431، رص:  5مجم  المسائل گل ایگانى، سیدمحمدرضا موسوى، ج  -  172تا  
 - 191و  204، رص: 3، ج280  ص: 2استفتامات جدید، شیرازى، نارر مکارم، ج  -

 .{361و  363  رص: 1جام  الأحکام گل ایگانى، لطف الله رافى، ج

حق کسب یا پیشههه یهها تجههارت، حقههی مههالی اسههد کههه لزومههاً بههه مسههتأجر   -2-2
گیرد، متعاقب دادخواهی در دادگاه در هنگام تخلیه می  متصرف )ونه به مالک  تعلّق

شود  این حق ناظر به حههدوث و تکههوین آن در می  و با ارجاع امر به کارشنام تعیین
تجارتی مستأجر، حقی برای او در استیجار مجههدّد ی گذشته اسد و به جهد کارمایه

نماید  همانند حق ریشه یا حقوا زارعانه که از کههار و اسههتمرار عمههل می  محل ایجاد
 :شودمی برزگر مأذون و براثر آبادانی در زمین زراعی غیر حارل

 Le fonds de commerce est composé d'un ensemble d'éléments 

concourant à constituer une unité économique dont l'objet est de 

nature commerciale comprenant des éléments corporels, tel que le 

matériel, les marchandises et les équipements, et des éléments 

incorporels, tels que la clientèle, le droit au bail et le nom 

commercial. Le fonds de commerce est un "meuble corporel" au sens 

juridique du terme. 

Dictionnaire du droit privé français, par Serge Braudo 

Conseiller honoraire à la Cour d'appel de Versailles, definition de 

Fonds de commerce. 

اماکنی کههه   26/5/1376ا. روابط موجر و مستاجر مصوب    11برابر مفاد ماده    -3
قبل از تصویب آن قانون بههه اجههاره داده شههده اسههد، از شههمول آن قههانون مسههتثنی و 
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بود  بههدین ترتیههب چنانچههه ملههک حسب مورد مشمول مقررات حاکم بر آن خواهند
تجارى طبق قرارداد عادى یا رسمی و پیش از لازم الاجراشدن آن قههانون)ا. روابههط 

  به مستأجر اجاره داده شده و مالههک مبل ههى بههه 26/5/1376موجر و مستاجر مصوب  
 دریافد کرده باشههد، چههون قههرارداد خههارج از شههمول قههانون یادشههده  عنوان سرقفلى

خواسته باشههد، اسههترداد یهها عههدم باشد، در رورتى که مالک تخلیه مورد اجاره را  می
نامه قید شده اسد  حال آنکه ، تاب  شرائطى خواهد بود که در اجارهاسترداد سرقفلى

 در وسایل اثباتی خواهان وجود چنین شرایطی به اثبات نرسیده اسد 
نشههده و یهها مطلبههى راجهه  بههر   اگر تخلیه مورداجاره موکههول بههه اسههترداد سههرقفلى

آید، ظاهر می ذکر نشده باشد که دعوای حاضر نیز ازاین قبیل به نظر استرداد سرقفلى
و در برابر مستأجر مش ول و مُتعهههد  مالک درقبال مبل  سرقفلىی  بر این اسد که ذمّه

 توان در رورت امتناع، مالههک را مجبههور بههه اسههترداد آنبه تأدیه آن دین اسد و مى
روز  وجهی معتبههر ی  چنین دینی »به قیمد عادلهی  نمود  به همین دلیل برای محاسبه

رسد  چون مافی الذمّه جز در موارد خاص تههابعی از نوسههانات نمی  به نظر این دادگاه
آن قههانون)ا. روابههط مههوجر و مسههتاجر مصههوب  6مههاده  2قیمد بازار نیسد  تبصههره  

رسد  بههه موجههب آن تبصههره در می  اص به نظرهمان موارد خی    ازجمله26/5/1376
را به مستأجر منتقل نمایههد، هنگههام   رورتى که موجر به طریق رحیح شرعى سرقفلى

بههه قیمههد عادلههه روز را دارد  بههه جهههد خههروج   تخلیه مستأجر حق مطالبههه سههرقفلى
طرفین دعوا از حکومد آن تبصره، به دلالد ماده یههک   28/12/1345قرارداد اجاره  

ی این دعوا منُصرف از آن خواهد بود  به همین جهد خواستهی  همان قانون خواسته
سرقفلی به قیمد عادله ماجّه نیسههد  بههه ویههژه آنکههه بههه ی  وکیل خواهان در محاسبه

همین قانون »مطالبه هرگونه وجهی خارج از مقههررات فههوا   10ماده  ی  تبصرهموجب  
  باشد در روابط استیجاری ممنوع می

دلیلی که از ایفام سرقفلی از سوی مدیون یا غیرایشان حکاید نماید یهها آنکههه   -4
ی سقوط آن دین را محقق سازد یا آنکه موجبات شکّ در بقای آن دیههن را بههر ذمّههه

آید  دادگههاه نیههز بههه جهههد عههدم نمی  خوانده فراهم گرداند، در اوراا پرونده به نظر
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ا.آ.د.د.ع.ا. در امورمدنی، بنا را بر بقههای دیههن   198احراز مان  یا راف  در اعمال ماده  
 دهد می خوانده و استمرار آن قراری بر ذمّه
دادرسی حاضر نشههده و ی  خوانده با ورف ابلاغ و استحضار قانونی در جلسه  -5

براین اسام، دلایل اقامه  اند نسبد به دعوا و ادلّه و وسایل اثباتی آن، تکذیبی نکرده
 شده ازسوی خواهان، رههحیح مفههرو  و دعههوا و سههبب آن مسههتند بههه دلیههل دانسههته

 شود می
بنابراین و با استناد به دلایل حکمی و موضوعی بالا، خوانده را به پرداخههد مبلهه  

ا.آ.د.د.ع.ا.  519و   515چهل هزار تومان ریال بابد ارل خواسته، بههه موجههب مههواد  
 قضههاییه، قههوه محترم رئیا  18/1/1389  –  100/1402/9000در امورمدنی و بخشنامه  

 آیههین  4  و  3  مههواد  برابههر  و  دادرسههیی  هزینههه  عنوان  به  ریال  000/73  مبل   پرداخد  به
 بههه  ریال000/190  مبل   پرداخد  به  27/4/1385  مصوب...    الوکاله  حقی  تعرفهی  نامه

 اعههلام  و  محکههوم  خواهان  حق  در  جملگی  مرحله،  این  در  وکیلی  الوکاله  حق  عنوان
 نماید می

غیههابی و ظههرف بیسههد روز پهها از ابههلاغ، از  ،این رأی نسبد به آقههای ح. پ. آ.
سوی ایشان درهمین شعبه قابل واخواهی اسد  پا از انقضای آن مههدت، در مهلههد 
بیسد روز دیگر، در دادگاه تجدیدنظر استان کرمانشاه قابل تجدیدنظر اسد  نسههبد 
به خواهان رأی دادگاه، حضوری و ظرف بیسد روز پا از ابلاغ، قابههل تجدیههدنظر 

 .باشدمی در دادگاه تجدیدنظر استان
 جمال رالحی ذهابی  رئیا شعبه چهارم دادگاه عمومی)حقوقی  کرمانشاه

 


