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تصرف ) شود دعاوی ثلاثمی یکی از دعاوی که در محاکم حقوقی بسیار مطرح
باشد که دعااوی فاوا اکا کر ممکا  ( میمزاحمت از حق ،ممانعت از حق ،عدوانی
ک ا در ای  مجلد به ارکان دعاوی ثالاث  .در دادگاه کیفری دو نیز مطرح گردداست 

شاود و در صصاوع عنا ار دعااوی فاوا اکا کر در اماور می در امر حقوقی اشاره
کیفری در کتاب مجموعه نکات کاربردی حقوا کیفری جلد دوم از همی  نگارنده 

 ورت پروناده محاورکاه باه  ا ،در کتاب حاضر .به  ورت مفصل اشاره شده است
 ،مبحا   الاحیت :شاامل ،ابتدا امور شاکلی رسایدگی باه دعااوی ثالاث ،باشدمی

.. و ساس  اماور مااهوی رسایدگی باه دعااوی .ماکی و غیرماکی باودن و ،دادصواست
 شود.می ثلاث پرداصته

 

 مقدمه



 
 
 
 
 
 

 :فصل اول

کلی به دعاوی ثلاث   رسیدگی ش
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مزاحمت از حق یا ممانعات از  ،به عنوان تصرف عدوانیهنگامی که دادصواستی 
همچنان که درکتاب دستیار دادگاه حقوقی جلد اول مطارح  ،حق به شعبه ارجاع شد

بایست دقت نماید ای  اسات می شد اوکی  نکته ای که قاضی رسیدگی کننده به دعوا
ه دعاوا اگار نسابت با به دعوا  لاحیت دارد یا صیر؟ حاال که آیا نسبت به رسیدگی

ک ا اوکی  نکتاه  ،تواند دستور تعیی  وقت رسیدگی را  ادرنمایدمی  لاحیت داشت
مبحا   الاحیت دقات نمایاد بایسات مای ای که در صصوع دعاوی ثلاث قاضی

  .گرددمی است که به شرح ذیل در صصوع مبح   لاحیت مباحثی ذکر

صصااوع دعاااوی ثاالاث ابعااا  اااک  بااه  دادگاااه انقاالاب و دادگاااه صااانواده در
دادگااه کیفاری دو و  ،باشند و اصاتلاف بای  دادگااه عماومی حقاوقینمی رسیدگی

باشد که آیا دعاوی ثلاث در  لاحیت کدام یک از مراجع می شورای حل اصتلاف
 لاحیت را در  ،دادگاه کیفری دو و دادگاه عمومی حقوقی  .فوا اک کر صواهد بود

بادی  توضای  کاه اگار اراده  .نمایندمی اص ( شاکی) راده صواهاندعاوی ثلاث از ا
متقاضی از ارح دعوای تصرف عدوانی شاکایت کیفاری باشاد دادگااه کیفاری دو 

اما اگر اراده متقاضی ارح دادصواست حقاوقی باشاد  . اک  به رسیدگی صواهد بود
در صصاوع باشاد و اماا نمی در چنی   ورتی دادگاه کیفری دو  اک  به رسیدگی

قابلیت ارح در شورای حل اصاتلاف را دارناد یاا  ،ای  موضوع که آیا دعاوی ثلاث
 ،قاانون آیای  دادرسای مادنی 160و  159 ،158صیر، با توجه باه اینکاه مطاابق ماواد 

قانون شورای  9باشند و توجها به ماده می دعاوی فوا اک کر مختص اموال غیر منقول
رای حل اصتلاف در مورد اموال غیرمنقاول  ااک  دارد شومی که بیان ،حل اصتلاف
شاود کاه دعااوی ثالاث در شاورای حال گرفتاه ایا  نتیجاه  ،باشادنمی به رسیدگی

مطارح و رسایدگی  ،اصتلاف قابلیت رسیدگی را نداشته و فقا  در محااکم حقاوقی
 .صواهد شد

 صلاحیت :بخش اول

 صلاحیت ذاتی مبحث اول:



 ثلاث یبه دعاو یشکل یدگیرسفصل اول:   10  

 .شاودمای نقول مطرحهمانطور که بیان شد دعاوی ثلاث در صصوع اموال غیرم
دادگاه  ااک  در دعااوی  ،قانون آیی  دادرسی مدنی 12در چنی   ورتی ابق ماده 
باشد کاه ماال غیرمنقاول در حاوزه آن واقاع می دادگاهی ،مربوط به اموال غیرمنقول

باه عناوان مثاال صواهاان دادصواسات  .اگرچه صوانده درآن حوزه مقیم نباشاد .است
ک باب منزل مسکونی که در شهرستان سنندج واقع شاده تصرف عدوانی نسبت به ی

اقامتگااه ایااان در شهرساتان  ،نمایاد و صواناده مطاابق ساامانه ثناامی است را تقدیم
قاانون آیای   11که ابق قاعده عمومی  لاحیت مندرج در ماده  ،کنگرود بوده است

محل اقامت بایست در می دعوا ،دادرسی دادگاههای عمومی و انقلاب در امور مدنی
شد اما چون موضوع دعوا نسبت به یک می صوانده که شهرستان کنگرود است مطرح

دادگاهی  ،قانون اصیراک کر 12ک ا ابق ماده  ،باشد( میمنزل مسکونی) مال غیرمنقول
باشد که مال غیرمنقول در حاوزه آن واقاع شاده اسات کاه در می  اک  به رسیدگی

  .باشدمی سنندج  اک  به رسیدگی حقوقیدادگاه عمومی  ،ل مطروحهفرض مثا

 

شود مطلبی که ذیل مسأکه مطروحه در ناست قضایی دادگستری می مقدمتا اعلام
عناوان شاده، هام از ناار انااای مطلا  و هام از جهات  1380شهرکرد در آذرمااه 

مطلقاً ناموجه است. آنچه که در صصوع ای  مساأکه بایاد تبیای  شاود، ایا   ،استنتاج
عمومی و انقلاب کاه های مدنی دادگاه قانون آیی  دادرسی 12است که مطابق ماده 

قاانون اسات، دعااوی مرباوط باه  11استثنا بر قاعده ا لی  لاحیت م کور در ماده 

                                                 
 .12/9/1380 تاریخ برگزاری ستان چهار محال و بختیاری/ شهر شهرکردا: برگزار شده توس ناست قضایی . 1

 صلاحیت محلی :مبحث دوم

قانون آیین دادرسی مدنی درباره مرجـ  صـال   20و  12تبیین مواد : موضوع
 برای رسیدگی به دعوای تصرف عدوانی

عمومی و انقلاب های قانون آیین دادرسی دادگاه 20مقایسه بین ماده : پرسش
 1آن قانون چگونه است؟ 12در امور مدنی و ماده 

 یئت عالینظر ه
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 ،هنگامی که صواهان دادصواستی را به ارفیت صوانده یا صواندگان مطارح نماود
اده قاضی دادگاه بعد از احراز شرای  شکلی دادصواست دعاوی ثلاث در راساتای ما

نمایاد و مای قانون آیی  دادرسی مادنی دساتور تعیای  وقات رسایدگی را  اادر 64
قاضای  ،همزمان با دستور تعیی  وقت رسیدگی جهات جلاوگیری از اااکاه دادرسای

 .باشد را اصا  نمایادمی تواند استعلاماتی که مرتب  با ارکان دعاوی ثلاثمی دادگاه
  .باشدمی یلحال ارکان دعاوی ثلاث به ترتی  به شرح ذ

 سبق تصرف صواهان وکو ماکک نباشد. -1

 .کحوا تصرف صوانده وکو ماکک باشد -2

  .عدوانی بودن تصرف جحق -3

 .غیرمنقول بودن مال موضوع تصرف -4

  .سبق تصرف صواهان وکو ماکک نباشد -1

  .کحوا ممانعت صوانده وکو ماکک باشد -2

 عدوانی بودن ممانعت صوانده  -3

 غیرمنقول بودن مال موضوع ممانعت  -4

 .سبق تصرف صواهان وکو ماکک نباشد -1

 .کحوا مزاحمت صوانده وکو ماکک باشد -2

 عدوانی بودن مزاحمت  -3

 غیرمنقول بودن مال موضوع مزاحمت  -4

ی  دعااوی ایا  ارکاان را احاراز بایست در رسیدگی به چنامی که قاضی دادگاه
 .گرددمی نماید و در مباح  آتی به  ورت مفصل به ای  ارکان اشاره

 
 

 تصرف عدوانی  –الف 

 ممانعت از حق -ب

 مزاحمت از حق  -ج 



 ثلاث یبه دعاو یماهو یدگیرسفصل دوم:   32  

  .شودمی ن دعوای تصرف عدوانی به شرح ذیل بیاندر صصوع ارکا

بایست سبق می قاضی دادگاه ،ی تصرف عدوانیدر صصوع رک  اول دعوا
تصرف صواهان وکو ماکک نباشد را احراز نماید.که در ای  صصوع معیار سبق 

.. به .باشد و سند ماککیت دال بر سبق تصرف صواهد بود یا صیر؟ ومی تصرف چه
 .شودمی  ورت مفصل به شرح ذیل به ای  مباح  پرداصته

کحاوا تصارف و عادوانی  ،وی ثلاث یعنای سابق تصارفای  سه عنصر مهم دعا
چه دکیلی بار مطارح باودن ایا   ؟آیندمی بودن تصرف از کدام مواد قانونی به دست

از جملاه دجیال ساوال  ؟عنا ر و عدم تاثیر ماککیات در دعااوی ثالاث وجاود دارد
 .باشادمای قانون آیی  دادرسی مدنی 174و158و  161مطروحه اول اینکه ظاهر مواد 

قانونگ ار فق  ای  سه رک  را بیان کرده اسات و  ،در تعریف عنوان تصرف عدوانی
اما علاوه  .کردمی اشاره ای به آن ،بودمی اگر اراده قانونگ ار بر مطرح شدن ماککیت
فق  همان سه عنصار در ایا  ماواد بیاان  ،بر عدم قید ملاو ماککیت در مواد م کور

موضوع را  ،قانون م کور از دیدگاه صواهان 161ده نکته دیگر اینکه در ما.شده است
کند و صواهان باید ای  سه عنصار سابق تصارف و می بررسی و ای  سه عنصر را بیان

ما کور تکلیاف  174در مااده  .کحوا تصرف و عدوانی بودن تصرف را ثابات کناد
  .دادگاه براحراز ای  سه عنصر و  دور حکم پ  از آن بیان شده است

اگار کسای  .عاوی حقوقی باید به عناوی  و ارکان و آثار آن توجه شوددوم در د
کاه مهمتاری  رکا  ایا  عناوان دعاوا احاراز ماککیات  ،دعوای صلع ید مطرح نماید

اماا اگار  .باشد که باید اثبات شود و بعد از اثبات آن حکم  اادر گارددمی صواهان
ف عادوانی هماان ارکان دعاوای تصار ،کسی دعوای تصرف عدوانی را مطرح کرد

ک ا هر دعوا بایاد باا ارکاان صااع  .باشد که در فوا ذکر گردیدمی عنا ر سه گانه

 ارکان دعوای تصرف عدوانی بخش اول: 

 سبق تصرف خواهان ولو مالک نباشد -رکن اول  :مبحث اول

 :تحلی 
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صود مورد رسیدگی و  دور حکم قرار گیرد و در دعوای تصرف عدوانی به احراز 
  .شودنمی ماککیت رسیدگی
باشد کاه از دو جهات بایاد بررسای می قانون آیی  دادرسی مدنی 162سوم ماده 

باشاد می 1318قانون آیی  دادرسی مدنی مصوب  331ای  ماده جایگزی  ماده  .شود
در مواد فوا در ( دعاوی ثلاث) قانون قبلی آمده بود که دعاوی م کور 331در ماده 

قانون  162قانونگ ار ماده  .شودنمی  ورتی که مخاکف با سند ماککیت باشد پ یرفته
قانون قبلای نماود و اگار قانونگا ار اراده  331آیی  دادرسی مدنی را جایگزی  ماده 

 اش بر احراز ماککیت در دعاوی ثلاث باود مااده ما کور را از قاانون جدیاد حا ف
دومی  جهت ای  است که ارائاه ساند ماککیات بایاد دال بار سابق تصارف  .کردنمی

در ای  « دکیل » قانون م کور باید گفت که  کلمه  162در تحلیل ماده  .صواهان باشد
چون در ادامه آمده است مگر اینکه به هر وسیله ای  ،ده به معنی اماره و قرینه استما

تاوان از بای  بارد و می آن را بتوان از بی  برد که دکیل به معنای واقعی را فق  با دکیل
ما کور باار  162مااده  .تواند مانعی برای دکیل ایجااد کنادنمی هیچ اماره یا قرینه ای
 ،کند و صواهاان باا ارائاه ساند ماککیاتمی واهان به صوانده منتقلاثبات دعوا را از ص

 .کند و صوانده باید صلاف آن را اثبات کندمی سبق تصرف صود را ثابت
قانون آیی  دادرسای مادنی  .باشدمی چهارم سابقه تاریخی مقررات دعاوی ثلاث

و  1352ل در واقع تلفیقی از قانون آیی  دادرسی مدنی مصوب سا 1379مصوب سال 
قانونگا ار اصتیاار  ادور حکام را باه  1352در قانون مصاوب ساال  .باشدمی 1318

دادیار داده بود و توجیه ای  مطل  مبنی بر ایا  باود باا اینکاه دادیاار فقا  در اماور 
اماا در ایا   ،کاردمای کرد به ای  دعاوی رسایدگیمی کیفری رسیدگی و اظهارنار

وا را نداشات و فقا  در ماورد احاراز یاک امار مورد هم اجازه ورود در ماهیت دعا
نماود و ورود باه مای شکلی یعنی سبق تصرف و کحوا تصرف  دادیار اتخاذ تصمیم

شاود از جملاه احاراز مای ماهیت و رسیدگی به ادعاهایی که در ای  موضوع مطارح
دهد می ای  سابقه تاریخی هم ناان .گرفتمی ماککیت باید در دادگاه  اک   ورت

نونگ ار فق  احراز امر شکلی و اثبات ای  سه عنصر یعنی سبق تصرف و کحوا که قا
 .تصرف را بدون ورود در ماهیت بیان کرده است
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گردد که در دعاوی ثلاث رسیدگی باه ساه ماورد سابق می با ای  دجیل ملاحاه
 تصرف و کحوا تصرف و عدوانی بودن تصرف بدون ورود به احراز ماککیات انجاام

 .گرددمی

  .گرددمی به شرح ذیل اشارههایی ابتدا در ای  صصوع به نمونه پرونده

ماکک پن  هکتار زمی  کااورزی در شهرساتان سانندج باوده  1370علی از سال 
.. کاشات و .سای  زمینای و ،در ایا  زمای  کاااورزی گنادم 1390است و تا ساال 

بعاد از  .نمایادمای باه کااور کاناادا مساافرت 1390رداشت نموده اسات و از ساال ب
در زمی  کاااورزی  1402تا سال  1391بهنام از سال  ،مسافرت ایاان به کاور کانادا

ساال در زمای   12نمایاد و باه مادت می علی به کاشت محصوجت کااورزی اقدام
به ایران بازگاته و وقتی که به  1402نماید و علی در سال می کااورزی علی تصرف
کناد کاه بهناام در زمای  کاااورزی مای ملاحاه ،نمایدمی شهرستان سنندج مراجعه

سال تصرف نموده است و دادصواستی را باه عناوان رفاع تصارف  12ایاان به مدت 
صصاوع آیاا سابق تصارف  حاال در ایا  .نمایادمی عدوانی به ارفیت بهنام مطرح

و اینکه در  ورت منفی بودن پاسخ و قائل  ؟دم بوده یا صیرصواهان که علی باشد مق
آیا قانونگ ار از ،بر ای  مطل  که سبق تصرف بهنام که صوانده باشد محرز بوده است

 نماید یاصیر در ادامه به ای  موضاوعات پرداصتاهمی حمایت( بهنام) تصرف ناماروع
 .شودمی

 مای  کاااورزی در شهرساتان شاهریار صریاداریدو هکتار ز 1397علی در سال 
کناد و بعاد از چناد ساال می نماید و بعد از صریداری به شهرستان سنندج مراجعهمی

شاود کاه می ماخص ،کندمی هنگامی که به زمی  صود در شهرستان شهریار مراجعه
نمایاد و بلافا اله مای جعفر در زمای  کاااورزی ایااان باه مادت چنادماه تصارف

نماید حال می ی با عنوان رفع تصرف عدوانی به ارفیت جعفر ارح دعویدادصواست

 ملاک بازه زمانی سبق تصرف  :گفتار اول

 :نمونه پرونده اول

 نمونه پرونده دوم
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شود ای  است کاه هار چناد در نموناه پروناده می سواکی که در ای  صصوع مطرح
 ،تصرف صوانده به مدت چند ماه بوده است وتصرف ایاان جحاق باوده ،فوا اک کر
رف صرید و ساند در زمی  کااورزی که صریداری نموده است به  واهان اما آیا ص
 در ادامه به ای  موضوعات اشاره ؟گردد یا صیرمی سبق تصرف ایاان احراز ،ماککیت

 شود.می

نماید و کلید آن را از بنگااه می رضا در شهرستان رشت یک باب ویلا صریداری
ل نماید و بعد از مادت چناد ساامی دار اص  و به استان صود که همدان باشد مراجعه

شود که در ویلا حمیاد باه مادت می کند و ماخصمی جهت مراجعه به ویلا رجوع
شاود کاه آیاا مای حال ای  سوال مطارح .دو سال در حال تصرف در ویلا بوده است

که در ایا  صصاوع  ؟باشد یا صیرمی  رف کلید ویلا در دست رضا معیار تصرف
 شود.می نیز در ادامه به ای  موضوعات پرداصته

نماید چه می دعوای تصرف عدوانی مطرح وع ای  موضوع که صواهاندر صص
قانون آیی  دادرسی  ،بایست در ملک مورد تنازع تصرف نموده باشدمی مدت زمانی

مدنی سابق بیان شده بود که صواهان باید حداقل یک سال قبل از تصرف صوانده در 
ز بایش از یاک ساال مال مورد تنازع تصرف کرده باشد و بعد از تصرف صواناده نیا

در ای  صصاوع ناص  1379نگ شته باشد اما در قانون آیی  دادرسی مدنی مصوب 
 . ریحی وجود ندارد

شود ای  است کاه در صصاوع سابق می حال سواکی که در ای  صصوع مطرح
زمانی چه مدتی باید گ شاته باشاد تاا سابق تصارف ی تصرف صواهان از کحاظ بازه

 .ایاان احراز گردد
باشاد و در مای با توجه به اینکاه قاانون ساابق منساوخ ،ه ای  نگارندگاناز دیدگا

در ایا   ،زماانی را مااخص نکارده اساتی صصوع معیار تصرف قانونگا ار باازه
در اداماه باه نموناه آرا و  .بایسات مراجعاه نمایادمی صصوع به عرف قاضی دادگاه

 .شودمی های قضایی به شرح ذیل اشارهناست
 

 نمونه پرونده سوم
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 مدت ززم جهت عدوانی تلقی شدن تصرف :عنوان
، مدت تصرف عدوانی، یک ماه تعیـین شـده 1352در قانون رف  تصرف عدوانی : پیام

بود و در قانون آیین دادرسی مدنی سابق، یک سال تعیین و در قانون آیـین دادرسـی 
ل، مسلمّ مزبور، ملغی و مهلتی تعیین نگردیده است. با این حاهای مدنی جدید، مهلت

 .تواند عنوان عدوانی پیدا کندنمی سال 40است که تصرفات شخص، پس از قریب به 
  9309970238000401شماره دادنامه قطعی   :مستندات

 27/3/1393:تاریخ دادنامه قطعی

 

در ای  پرونده آقای ح.م. با وکاکت آقای ع.ب. و پ.م. دادصواسات باه ارفیات 
خ.ح. و ب.ح. و صاانم م.ن. باه صواساته رفاع تصارف صوانادگان از  آقایان ب.ح. و

مترمربع زمی  را تقدیم و متعاقباً دادصواست جلا  ثاکا  باه ارفیات آقاای  54/248
ب.ح. به عنوان احدی از وراث فراموش شاده تقادیم و ضامیمه دادصواسات ا الی 

از اراضای گردیده است و در توضی  بیان نموده است که زمی  مورد صواسته بخای 
ملک آبک متعلق به مرحوم ملک اکف.ش. بوده و فاقد سابقه ثبتی در دفتر املاو و 

بناا  24/11/1344باشد که به موج  سند رسمی  ل  ماورخ می  دور سند ماککیت
مااورخ  24090را بااه اشااخاع ثاکاا  انتقااال داده و سااس  بااا سااند رساامی شااماره 

وم ش. اعااده شاده اسات و آقاای سند فوا اقاکه و ماککیت آن باه مرحا 11/6/1337
 13/5/86ب.ش. و صانم ز.و. وراث آن مرحوم به موج  مبایعاه ناماه عاادی ماورخ 
 4/9/86زمی  مورد صواسته را به صواهان فروصته اند و ای وکاکت نامه رسمی مورخ 

در دفترصانه... تفویض نموده اند و چون زمی  فوا توس  مورث صواندگان م  غیار 
ده و در آن احاداث بناا نماوده بودناد اای شاکایت کیفاری باه حق تصرف شده باو

موضوع رسیدگی و حکم به محکومیت به رفع تصرف و جزای نقدی بدل از حاب  
 ادرشده است و در رسیدگی به اعاده دادرسی ماورث صوانادگان فاوت و پروناده 
منجر به  دور قرار موقوفی تعقیا  گردیاد و تقاضاای رسایدگی دارناد. احادی از 

گان بنام ب.ح. در دادگاه حاضر و اظهار نموده اسات کاه ایا  ملاک از ساال صواند

 نمونه دادنامه

 رای دادگاه بدوی
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حضوری ظرف مهلت بیست روز از تاریخ ابلاغ قابل تجدیادنار در محااکم محتارم 
 .باشدمی ....تجدیدنار استان

 نمونه رای
آقاای ب. م فرزناد م دادصواساتی مبنای بار رفاع  12/06/94در تااریخ  :رشکارگ

متر مرباع باه انضامام کلیاه صساارت  718تصرف عدوانی زمی  جای صرم  به متراژ 
اداره  -4م فرزنااد ن  .. -3م فرزنااد ا   .ل -2ن.م فرزنااد ش  -1قااانونی بااه ارفیاات 

باه ایا  شاعبه ارجااع آموزش پرورش شهرستان تسلیم نموده است جهت رسایدگی 
ماحصل دادصواست صواهان ای  است صواندگان عادوانا زمای  واقاع  .گردیده است

متر مربع را تصرف نموده و حتای احادی از صوانادگان  718در شهر دکبران به میزان 
کا ا  .باشاندنمای مبادرت به احداث مستحدثات و بناء نموده است و حاضر به رفع ید

دادگااه باه منااور رسایدگی باه  .ح دادصواسات را داردتقاضای  دور حکم به شار
اوقات رسیدگی تعیی  و با تااکیل جلساات دادرسای اظهاارات و مادافعات  ،دعوی

ااارفی  را اسااتماع نمااوده صواهااان جهاات روشاا  شاادن قضاایه در جلسااه رساایدگی 
عنوان داشت کاه اوج نسابت باه اراضای و امالاو ماورد اصاتلاف سابق  08/11/96

که قبلا تعدادی از اهاکی و ساکنی  شهر دکباران محال بارای جاای  تصرف ندارد چرا
نمودند و سس  مدت مدیدی به  ورت باایر می صرمنی نداشتند از آن محل استفاده

دوم و چهاارم هایچ تصارفی در  ،صواندگان ردیاف اول؛و بلااستفاده مانده است ثانیا
احداث بناء در محل  املاو مورد اصتلاف ندارد و فق  صوانده ردیف سوم اقدام به

نموده است و صواندگان در مقام دفاع اظهارات صواهان را تاییاد و تصادیق نمودناد 
کک  صوانده ردیف سوم عنوان داشت که جد پادری در آن محال دارای جااصرمنی 
بوده که ایاان از اریق پدرش محل مورد اصتلاف را صریداری و اقادام باه احاداث 

احاراز کفایات تحقیقاات و رسایدگی ضام  اعالام صاتم دادگاه با  .بناء نموده است
  .نمایدمی رسیدگی با استعانت از صداوند سبحان به شرح ذیل مبادرت به انااء رای

 نمونه رای بطلان دعوا به علت عدم سبق تصرف خواهان  :گفتار پانزدهم
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 رای دادگاه 

با عنایت به جامع محتویات و اوراا پرونده مطروحه و امعان ناار در اظهاارات و 
از کااوای  تقاادیمی و دفاعیااات متااداعیی  منعکسااه و مضاابوط در اوراا پرونااده اعاام 

اظهارات و دفاعیات منعکسه در  ورت مجاک  دادرسی نار به اینکه جزماه  ادور 
کحاوا تصارف  ،وجود سه شرط سبق تصرف صواهان ،حکم به رفع تصرف عدوانی

صوانده و عدوانی بودن ای  تصرف است و در دعوی مطروحه  رفنار از عدم ارائاه 
در جلسه رسیدگی دادگاه  اراحتا عناوان  ،دکیل توس  صواهان بر سبق تصرف صود

داشته در اراضی مورد اصتلاف تصارف نداشاته اسات و از ارفای حسا  تصادیق و 
تایید ا حاب دعاوی صوانادگان ردیاف اول و دوم و چهاار فای اکحاال هایچ گوناه 

قاانون  174و  158ک ا دادگااه باه اساتناد ماواد  .تصرفاتی در اراضی متنازع فیه ندارند
حکام بار بطالان دعاوی  ،دادگاههای عمومی و انقلاب در امور مدنی آیی  دادرسی
رای  ادره ظارف مهلات بیسات روز از تااریخ ابالاغ قابال  .نمایدمی صواهان  ادر

 .باشدمی تجدیدنارصواهی در محاکم محترم تجدیدنار استان کردستان

 نمونه رای
ع دادصواستی مبنی بر رفع تصرف عدوانی و مطاکبه صسارت  .آقای ن :گردشکار

ت تسلیم نموده است جهت رسیدگی به ای  شعبه  .ع .دادرسی به ارفیت آقای خ
ماحصل دادصواست صواهان ای  است مستند به اسناد مثبته  .ارجاع گردیده است

 100ی که به پیوست تقدیم حضور صواهد گردید ماکک قطعه زمی  به متراژ ماککیت
همچنی   .باشممی شهرستان سنندج 4صیابان سعدی  –متر مربع در شهرو اساوکه 

باشد جن  زمی  بنده قرار دارد و نامبرده در حال می متر مربه 98زمی  صوانده که 
 .  بنده را تصرف نموده اندمتر از زمی 10 ،ساصت و ساز زمی  متعلق به صودش

نامبرده عاکمانه و عامدانه اقدام به تصرف زمی  اینجان  نموده اند و صوانده هیچ 
اقدامی جهت رفع تصرف زمی  بنده به عمل نیاوردند مرات  را بارها به ایاان جهت 

باشد می زمی  ذکر شده موجود .رفع تصرف مت کر گردیدم که موثر واقع نگردید

علنلای  ،نمونه رای بطلان دعوا به علت عدم مستمر بودن :گفتار شانزدهم
 ودن و غیرمبهم بودن تصرف خواهانب
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فل ا با  .گرددمی باشد که به حضور تقدیم پیوستمی و موید اظهارات بندهکه مثبت 
تقدیم ای  دادصواست و با استناد مبایعه نامه ماراک کر تقاضای اکزام صوانده به رفع 

 519و  518تصرف عدوانی از زمی  را با احتساب کلیه صسارات قانونی وفق مواد 
... .محترم صواستارم و صوانده اظهار داشتقانون آیی  دادرسی مدنی را از آن مقام 

دادگاه با احراز کفایت تحقیقات و رسیدگی ضم  اعلام صتم رسیدگی با استعانت 
 .نمایدمی از صداوند سبحان به شرح ذیل مبادرت به انااء رای

 
 رای دادگاه

ای  دادگاه با عنایت به جامع محتویات و اوراا پرونده مطروحه و امعاان ناار در 
ارات و دفاعیاات متاداعیی  منعکساه و مضابوط در اوراا پروناده و اظهاارات و اظه

دفاعیات منعکسه در  ورت مجل  دادرسی نار به اینکه جزمه  دور حکم به رفاع 
کحاوا تصارف صواناده و  ،وجود سه رکا  سابق تصارف صواهاان ،تصرف عدوانی

 ،مساتمر :ثانیاا ،رمستق :عدوانی بودن ای  تصرف است و تصرف صواهان نیز باید اوج
غیرمبهم باشد و در دعوی مطروحه با توجه به اظهارات صواهان در جلسه  ،علنی :ثاکثا

صریداری نموده است  1388صواهان اظهار داشت زمی  را در سال »رسیدگی دادگاه 
متار شای  داشات نتوانساته ام 4متاری باوده و نزدیاک  198و چون زمی  یک قطعه 
.. هرساال باه محال .دهم و فق  از اریاق نقااه بارداری وهیچگونه تصرفاتی انجام ب

حکایت از ای  مطلا  کاه تصارفات صواهاان صصو ایات  «امکردهمی ملک رجوع
اصیراک کر را داشته باشد نداشته است نتیجتا رک  اول دعاوای تصارف عادوانی کاه 

 ،مساتمر، علنای ،سبق تصرف صواهان با ای  او اف که تصرف صواهان بایاد مساتقر
قاانون آیای   174و  158باشاد کا ا دادگااه باه اساتناد ماواد مای رمبهم باشد مفقودغی

قانون مدنی حکام  1257دادرسی دادگاههای عمومی و انقلاب در امور مدنی و ماده 
رای  اادره ظارف مهلات بیسات روز از  .نمایادمای بر بطلان دعوای صواهان  ادر

تاارم دادگاااه تجدیدناراسااتان تاااریخ اباالاغ قاباال تجدیاادنار صااواهی در محاااکم مح
 باشد.می کردستان
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 ،کحوا تصرف صواناده وکاو ماکاک باشاد ،دومی  رک  از ارکان تصرف عدوانی
بدی  توضی  که مثلا علی ماکک یک باب منزل مسکونی در شهرستان سنندج  .است

حاال بهناام باه مادت  .نمایدمی سکونت و تصرفبوده و به مدت سی سال در ملک 
نماید و علی بلافا له دادصواستی به عناوان می یک ماه در ملک فوا اک کر تصرف

در چنای   اورتی باا توجاه باه  .نمایدمی رفع تصرف عدوانی به ارفیت بهنام مطرح
دادگاه با احاراز ساایر شارای  دعاوای تصارف  ،اینکه تصرف بهنام جحق بوده است

  .نمایدمی دوانی حکم به رفع تصرف  ادر و اعلامع

بایسات در جلساه اول مای قاضای دادگااه ،در صصوع کحاوا تصارف صواناده
رسیدگی احراز نماید که صوانده در زماان تقادیم دادصواسات و بعاد از آن در ماال 

چنانچه ماخص شود که صواناده قبال از تقادیم ک ا  .نمایدمی موضوع تنازع تصرف
 دادصواست متصرف باوده اماا در زماان تقادیم دادصواسات دیگار در ماال تصارف

نماید در چنی   ورتی قاضی دادگاه باتوجه به فقدان رک  دوم دعوای تصارف نمی
اماا اگار قاضای  .نمایادمای حکم به بطلان دعوای صواهان  اادر و اعالام  ،عدوانی

از نمود که صوانده در زمان تقدیم دادصواست متصرف بوده است و بعاد دادگاه احر
در مرحله اجارای حکام مااخص شاد کاه در حاال  ،از  دور حکم به نفع صواهان

باشاد باا توجاه باه اینکاه مای شخص دیگری غیر از صوانده پروناده ،حاضر متصرف
 44ه بایسات وفاق ماادمای شخص ثاک  بعد از تقدیم دادصواست متصرف بوده است

کاه در  .دادصواست اعتراض ثاک  حکمی را مطرح نماید ،قانون اجرای احکام مدنی
 .شودمی ای  مورد به ناستهای قضائی به شرح ذیل اشاره

 لحوق تصرف خوانده ولو مالک باشد -رکن دوم  :مبحث دوم

 تصرف خوانده در زمان تقدیم دادخواست گفتار اول: 
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حکام  اادر شاده  یاحکاام مادن یقاانون اجارا 44فرض سؤال مطاابق مااده  در
 وجود ندارد.  یو رفع تصرف عدوان دیصلع   یب یشود و تفاوتمی ییاجرا

 نکاهیشاود مگار امای اجارا یاحکام مدن یقانون اجرا 44 ادره ابق ماده  حکم
( یاعتاراض باه ا ال را) یینه ثاک  اجرا یشخص ثاک  متصرف اعتراض ثاک  ا ل

 نباشد.  هیو قائم مقام محکوم عل دینما میتقد

دادصواست و  میاز تصرفات شخص ثاک  بعد از تقد یپرونده حاک قاتیتحق اگر
 اگار قبال از دادصواسات باشاد حکام اجارا یشاود وکامی باشد حکم اجرا اتقیتحق
 شده است میشود چون دادصواست اشتباه تقدنمی
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 شخص ثالث  هیعل یحکم رف  تصرف عدوان یاجرا: موضوع

صادر شده است ازن شخص ثالث در ملـک  یرف  تصرف عدوان حکم: پرسش
 ایشود می شخص ثالث اجرا هیعل یرف  تصرف عدوان ایمستقر و ساکن است آ

 1د؟ینما میشخص ثالث تقد هیدادخواست مجدد عل دیبا نکهیا

 یعال ئتیه نظر

 تياکثر نظر

 تیاقل نظر

 نیـا یاجـرا نیبه شخص ثالث در ح یحکم رف  تصرف عدوان یتسر :موضوع
 حکم 

متصـرف  یشخص ثـالث ،یحکم رف  تصرف عدوان یاجرا نیدر ح اگر :پرسش
 میمجدداً دادخواست رف  تصرف تقـد دیله باوممحک ایشود، آ نیاز زم یقسمت
 2خواهد کرد؟ دایپ یتسر زیحکم رف  تصرف به شخص ثالث ن نکهیا ایکند 


