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دارد کاه در مادرد داادایی شخصی به دفتر وکیل دادگستری مراجعه و بیاان مای
اسات و دروداسات دارد کاه صاادر شهه، اداره ثبت اسناد دادگاه یا از ناحیه حکمی

  .وکیل دادگستری از اجرای این حکم جلدگیری نمایه
  کنه؟از اجرای این حکم جلدگیری  تدانهمیحال وکیل دادگستری چگدنه 

  شدد.می صدرت مفصل به این مباحث پرداوتهدر این مجله به
 

الاجرا که سنه لازم هستنهشدد که بروی از اسناد اادی این نکته اشاره می بهابتها 
 باشنه:میکه این اسناد بهین شرح  شدنهمیمحسدب 

 چک 

 قبدض اقساطی مهریه و ثبتی 

 اام از حکم یا قرار( ها آراء صادره از سدی محاکم قضایی یا دادگاه( 

  نامه وگزارش اصلاحی صادره دادگاه هاسازش 

  آراء داوری ) ااام از داوری داولاای و داوری تجااری بااین ا مللای( برواای
 شددمی کشدرهای وارجی صادرهای احکامی که از دادگاه

 برگ تشخیص قطعی شهه اداره دارایی 

 رای تشخیص قطعی اداره تامین اجتماای 

 قااندن  ١٠٠مااده  برگ تشخیص قطعی حقدق گمرکیرای قطعای کمیسایدن
 آراء دیدان اها ت اداری ١٣۴۵ /٢٧/١١شهرداری مصدب 

 دستدر مدقت دیدان اها ت اداری قراردادهای بانکی 

  رسمیاجاره نامه 

 و شارژ آپارتمانها مربدط به هزینههای اظهارنامه حاوی بههی 

 .آب بهای مصرفی 

 مقدمه

 توقیف عملیات اجرایی درمورد اسناد :مبحث اول
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 .بهای برق مصرفی 

 آرای داوری بدرس اوراق بهادار 

  واهماتی هاای و مجتما هاا احاهاثی در پایاناههای و غرفهها فروشگاهتخلیه
 رفاهی بین راهی

 هاای و اتحادیاههاا اسناد اادی تنظیم شهه میان باناک کشااورزی، شارکت
 تعاونی با وام گیرنهگان

 ادارض شهرداری 

 .ادارض ندسازی 

 مطا به مهریه از طریق اداره اجرای ثبت 

باه یاک ملاال باه شارح ریال پرداوتاه  گردیاه، حال با تدجه به اسنادی که اشاره
 شدد:می

از  ،همسر ایشان ،که پریسا کنهمیمجتبی به دفتر وکیل دادگستری مراجعه و بیان 
 )مهریاه(، استناد طلب وادد نمدده و بهمهریه ودد را مطا به  ،طریق اداره اجرای ثبت

شالل ایشاان  دارد کاهبیاان مای ؛ همچناین مجتبایاست کردهبنهه را تدقیف  وددرو
باشاه و از وکیال دادگساتری وسیله جزو مستلنیات دین می این و بددهراننهه تاکسی 
  بگیرد.را  وددروتدقیف  جلدی تقاضا دارد که

متدقاف تدانه املیات اجرایی را وکیل دادگستری چگدنه می در وصدص اینکه
 شدد:نمایه، به شرح ریل اشاره میدقت  بایهو به چه نکاتی 

 

صا ح به  ،در وصدص این مطلب که در مدرد تدقیف املیات اجرایی آیا دادگاه
درت مفصال در کتااب دساتیار صا باه ،یا اداره ثبت اساناد و امالا  استرسیهگی 

اسات کاه در ایان  شاههباه ایان مادرد پرداوتاه  ،مبحاث صالاحیت، دادگاه حقدقی
 شدد:وصدص جهت تبیین مدضدع، به نمدنه رأیی به شرح ریل، اشاره می

 چگونگی توقیف عملیات اجرایی بخش اول:

 گفتار اول: توجه وکیل دادگستری به مبحث صلاحیت
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باه تااری....در وقت...جلسااه شاعبه...به تصااهی امضااکننهه ریاال تشاکیل پرونااهه 
کلاسه...تحت نظر است. دادگاه با بررسی جام  اوراق و محتدیات پرونهه با استعانت 

تعال واتم رسایهگی را ااالام و باه شارح زیار مباادرت باه صاهور رای از وهاونه م
 نمایه:می

 رای دادگاه

ااتاراض  -١وداهان آقای ... به طرفیت ودانهه وانم ... دادوداساتی باه وداساته 
ثا ث به املیات اجرایی )ااتراض وارده به شماره پرونهه اجرایای کلاساه... ساازمان 

باه  واددرواه مبنای بار ااتاراض باه بازداشات ثبت اسناد و املا  شهرستان کرمانشا
باه  ۴٠۵تدقف املیات اجرایی )رف  تدقیف از یک دستگاه پژو  -٢شماره پلا ...( 

شماره...( تقهیم دادگاه امدمی حقدقی شهرستان کرمانشااه نمادده و رسایح محتارم 
شعبه دادگاه شهرساتان کرمانشااه، باا ایان اساتهلال کاه اولا: مدضادع دااد  ابطاال 

سیه و شکایت از دستدر اجرا نیست که قاندن اصلاح بروی از مداد قااندن ثبات و اجرا
دفاتر اسناد رسمی حاکم باشه و مستنه صلاحیت دادگااه قارار گیارد بلکاه مدضادع 
اداا ااتراض به املیات اجرایی تدقیف واددرو در اجارای ثبات شهرساتان ساننه  

جارای ثبات ساننه  دارد. است و برگه تدقیف وددرو دلا ت بر تدقیف آن تدسا  ا
ثانیا: در مداردی که نیابت کلی جهت تدقیف امدال ماهیدن داده شاهه مرجا  صاا ح 
جهت رسیهگی به ااتراض ثا ث اجرایی، دادگاهی اسات کاه ماال باه در حادزه آن 
تدقیف شهه است، و ی اگر مدضدع نیابت تدقیف مال معین جهت فاروش و وصادل 

ه، مرج  صا ح رسایهگی باه شاکایت شاخص به از محل فروش آن بددوجه محکدم
ثا ث به تدقیف مال مذکدر، دادگاهی بدده که اداره ثبت آن معطی نیابات اسات، در 
حا ی که امدا ی از سدی مرج  معطی نیابت برای تدقیف، تعیین نگردیاهه اسات کاه 
صلاحیت رسیهگی به ااتراض ثا ث اجرایی داشته باشه. به الاوه امدال تدقیف شهه 

رج  مجری نیابت در همان حدزه قضایی واق  است و بهیهی است رسیهگی تدس  م
باشاه در هماان محال به ااتراض ثا ث که بعضا مستلزم کارشناسی یا معاینه محل می
قااندن آیاین  ٢٧و  ٢۶تدقیف امدال سهل و سری  تار وداهاه بادد و مساتنها باه ماداد 
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یان شهرساتان صاادر دادرسی مهنی قرار اهم صلاحیت باه صالاحیت و شایساتگی ا
قاندن مذکدر ضامن بررسای پروناهه  ٢٧کرده است و دادگاه در راستای اامال ماده 

گردد با تدجه به جمی  اوراق و محتدیات پرونهه قط  نظر از ماهیات امار ملاحظه می
اولا: نظر به اینکه صلاحیت راتای و محلای در داااوی راجا  باه اجارای اساناد لازم 

دااوی ابطال دستدر  -١دسته از دااوی قابل فرض است: الاجرا در این وصدص دو 
اجرای اسناد لازم الاجرا )دااوی ااتراض به اجراسیه(: در این دااوی شخص وداهان 

دانه یا ماهای اسات کاه می به اصل اجراسیه معترض است ماننه آن که سنه را جعلی
قااندن  ٢ناه )مااده دامفاد سنه را اجرا کرده و در نتیجه ودد را ماهیدن و متعهاه نمی
( دادگااه صاا ح ١٣٢٢اصلاح بعضی از مداد قاندن ثبت و قاندن دفااتر اساناد رسامی 

برای رسیهگی به این دااوی، دادگاه محلی اسات کاه در حادزه آن دساتدر اجارای 
سنه، صادر شهه و از حیث صلاحیت راتی دادگاه صا ح در وصادص اصال داادی 

ت اجرایی: ممکن است شاخص باه اصال دااوی حقدقی ااتراض به املیا -٢است. 
صهور اجراسیه معترض نباشه و اصل مهیدنیت ودد را قبدل داشته باشه، اماا باه پااره 
ای از تشریفات و املیات اجرایی ثبت ماننه طریقه ارزیابی قیمت تدس  کارشاناس، 
طریقه محاسبه دیدن، طریقه ابلاغ، طریقه مزایهه و... معترض باشه. این ااتراض بایاه 

روز از تااری.  ١٠در نزد رسیح ثبت محل طرح شدد. نظر رسایح ثبات محال ظار  
فیاه ابلاغ، قابل ااتراض نزد هیات نظارت ثبت استان است، که مدضدع پرونهه مانحن

هیاات  ٢۶/٠٩/١٣٩٨مادر  ٧٨۴باشه. ثانیا: رای وحهت رویاه شاماره از این قبیل می
قااندن اصالاح  ٨ه اینکاه طباق مااده نظر ب»امدمی دیدان اا ی کشدر که بیان نمدده: 

ترتیب شکایت از  ١٣٢٢بعضی از مداد قاندن ثبت و قاندن دفاتر اسناد رسمی مصدب 
طرز امل و اقهامات اجرایی و مرج  رسایهگی باه آن و باه طادر کلای آنچاه بارای 
اجرای اسناد رسمی لازم است طبق آیین نامه اجرای مفاد اساناد لازم الاجارا و طارز 

ریاسات قاده قضااسیه  ١١/٠۶/١٣٨٧شکایت از املیات اجرایای مصادب  رسیهگی به
این آیین نامه مرج  صا ح برای رسایهگی باه شاکایت از املیاات  ١۶٩است و ماده 

اجرایی را رسیح ثبت محل تعیین کرده است و در مداردی که ثا اث نسابت باه ماال 
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اه صاا ح و اقاماه تدقیف شهه اداای حق نمایه، این امار ماان  از مراجعاه او باه دادگا
در این وصدص مدضدع پرونهه مانحن فیه، « دادی برای اثبات حقانیت ودد نیست.

باشه که ثاا لی ادااای ثا ث نبدده، در حا ی که مدضدع رای وحهت رویه زمانی می
حقی نمایه. لازم به رکر است در متن رأی وحهت رویه ابارت اثبات حقانیت آمهه 

قاندن  ٨قرار اویر رای وحهت رویه با تدجه به ماده  است و منظدر از دااوی مدضدع
و نظریاه هاا اصلاح بعضی از مداد قاندن ثبات و شارح اساتهلالات و جریاان پروناهه

نماینهه دادستان کل صرفا دااویی از قبیل بطلان بی ، اثبات ما کیت و ...منظدر بادده 
ی.  اذا دادگااه باا باشه نه ااتاراض ثا اث اجرایاکه دادگاه صا ح به رسیهگی نیز می

 ٢۶/٠٩/١٣٩٨– ٧٨۴تدجه به مراتب فدق و باا اساتناد باه رأی وحاهت رویاه شاماره 
قااندن  ٢٨و  ٢٧، ٢۶هیات امدمی دیدان اا ی کشدر و مداد فادق ا اذکر طباق ماداد 

قارار ااهم  ١٣٧٩های امدمی و انقلاب در امدر مهنی مصادب آیین دادرسی دادگاه
نمایه. قارار اره ثبت کرمانشاه صادر و االام میصلاحیت به صلاحیت و شایستگی اد

صادره قطعی است. پرونهه جهت تشخیص صلاحیت به دیادان ااا ی کشادر ارساال 
 گردد.

کاه اسات ایان  بارمفاروض  شدد کاهمیمباحلی بیان  جله از کتاب،در این حال 
 است.  صا ح به رسیهگی ،دادگاه

 ردیفدر  بایه دارد،قصه تدقیف املیات اجرایی را که  زمانیکیل دادگستری و
اندان باه .زمان با دادای اصالی مطارح نمایاهتدقیف املیات اجرایی را هم ،وداسته

 اجراییه...و ابطال ... که تدقیف املیات اجرایی کنهملال چنین قیه 

تدقیاف املیاات اجرایای را باهون طارح داادای اصالی  دروداستچنانچه  پح
در ایان وصادص باه نظریاه  .چنین دادایی قابل پاذیرش نخداهاه بادد ،مطرح نمایه

 شدد:مشدرتی به شرح ریل اشاره می
  ٢٣/١٢/١٣٩۶مدر   ٣١٧١/٩۶/٧نظریه شماره ا 

درخواست توقیف عملیات اجرایی با طرح دع وای  همزمانی گفتار دوم:
 اصلی
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قاندن اصلاح بعضی از مداد قاندن ثبت  ۵اجراسی ثبت مطابق ماده تدقیف املیات 
تاسیسی مساتقل از دساتدر مدقات مدضادع  ١٣٢٢و قاندن دفاتر اسناد رسمی مصدب 

بااه بعااه قاااندن مااهنی اساات. بنااابراین اولاذ، در صاادرت پااذیرش چنااین  ٣١٠ماااده 
 ۵ق مااده دروداستی، تصمیم دادگاه در قا ب قرار تدقیف املیات اجرایای ثبات وفا

نیاذ، صهور چنین قراری مندط به این است که یا همراه با باشه. ثاقاندن صهرا ذکر می
دادای ابطال اجراسیه ثبتی اقامه شدد یا پح از آن؛ و به تنهایی قابل پاذیرش نیسات و 

مرقدم، پح از احراز قدی بددن دلایل وداهاان و ایان کاه در  ۵دادگاه نیز طبق ماده 
ضرر جبران ناپاذیر وجادد دارد و پاح از اواذ تاامین طباق مااده اجرای سنه رسمی 

 نمایه.مرقدم، مبادرت به صهور قرار تدقیف املیات اجراسی ثبتی می

وکیال وداناهه داادا باشاه و وکیال وداهاان صارفاذ ، حال اگر وکیل دادگستری
وکیال ، تدقیف املیات اجرایی را باهون طارح داادای اصالی وداساتار شاهه باشاه

 :دفاع ودد را چنین مطرح نمایه بایهدادگستری 
 تعا یبسمه

 ... دادگاه امدمی حقدقی... ریاست محترم شعبه

 رسانه:باسلام. احتراما به استحضار می

باه طرفیات ... آقای دروداست اینجانب آقای... به وکا ت از آقای... در وصدص
که مجادز این نظر به... قرار تدقیف املیات اجرایی صهوربه وداسته  مدکل اینجانب
تاأمین د یال و  ،از اقامه دادای اصلی منصر  به تأمین وداستهقبل ،طرح دروداست

رسیهگی مساتلزم  ،دستدر مدقت است و در مدرد دروداست تدقیف املیات اجرایی
 ۵و  ۴  ،١با اقامه دادای اصلی اسات و مقاررات ماداد  همزمانطرح این دروداست 

و مااده  ١٣٢٢ثبت و قااندن دفااتر رسامی مصادب قاندن اصلاح بعضی از مداد قاندن 
 ااذا از دادگاااه  ،باشااهمیمدضاادع قاااندن آیااین دادرساای مااهنی نیااز م یااه ایاان  ۴٢۴

 نمایه. دروداست دارم که قرار رد دروداست دادای وداهان را صادر و االام 

 

 نظریه مشورتی اداره کل حقوقی قوه قضاییه
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دارد کاه کنه و بیان مایمراجعه می ل دادگستریوکیشخصی به دفتر  که هنگامی
دقات نمایاه کاه زماانی  وکیل دادگساتری بایاه ،جلدی املیات اجرایی گرفته شدد

که شارای   کنهتدانه دروداست تدقیف املیات اجرایی را از دادگاه دروداست می
 ١٣٢٢مصادب  قاندن اصلاح بعضی از مداد قاندن ثبات و قااندن دفااتر رسامی ۵ماده 
ا ذکر برای قرار تدقیف املیات اجرایی دو شرط که در ماده فدق ،د داشته باشهوجد
شاکایت از اجارای سانه  وکیل دادگستری دلایل -١انه از: که ابارت شهه استبیان

  .در اجرای سنه رسمی ضرر جبران ناپذیر باشه -٢ .رسمی را قدی بهانه
تدانه قرار تدقیاف املیاات وکیل دادگستری می ،در صدرت وجدد این دو شرط

 .اجرایی را از دادگاه دروداست نمایه
حال اگر وکیل دادگستری باه چناین مطلبای دقات ننمایاه و دروداسات تدقیاف 

و وکیال وداناهه در جلساه رسایهگی  کناهاملیات اجرایی را از دادگاه دروداست 
فاایااه ای از دادگاااه تدانااه طاای لایحااه دوکیاال ودانااهه می ،حضاادر داشااته باشااه

که در این وصدص باه ؛ رد گردد ،دروداست نمایه که قرار تدقیف املیات اجرایی
 :شددبه شرح ریل اشاره می لایحه اینمدنه 

 تعا یبسمه
 ریاست محترم شعبه... دادگاه امدمی حقدقی... 

 رسانه:باسلام. احتراما به استحضار می
ر وصدص دروداست آقاای... باه طرفیات اینجانب آقای...به وکا ت از آقای... د

دایره اجراسیات اداره  ...به وداسته تدقیف املیات اجرایی در کلاسهمدکل اینجانب، 
قاندن اصلاح بعضی از ماداد قااندن ثبات و  ۵که وفق ماده نظر به این ...ثبت شهرستان

 که دادگاه دلایالدرصدرتی» :که مقرر داشته است ١٣٢٢قاندن دفاتر رسمی مصدب 
بااه  ،شااکایت را قاادی بهانااه یااا در اجاارای ساانه رساامی ضاارر جبااران ناپااذیر باشااه

. دهاهقارار تدقیاف املیاات اجرایای را می ،دروداست مهای بعه از گارفتن تاأمین
ترتیب تأمین همان است که در قدانین دادرسی مهنی برای تأمین وداسته مقرر اسات 

 شرایط توقیف عملیات اجرایی درمورد اسناد گفتار سوم:
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و مهای وجاه نقاه بههاه آن  الاجرا وجه نقه باشهکه مدضدع سنه لازمو درصدرتی
 «.شادد و تاأمین دیگار گرفتاه نخداهاه شاهوجه در صنهوق ثبات محال تدقیاف می

قرار تدقیف املیات اجرایی را تجادیز نمادده اسات قاندنگذار  ،درمدرد اسناد رسمی
قارار تدقیاف املیاات اجرایای  ،قاندن مذکدر با وجدد دو شرط ۵که به دلا ت ماده 

دادگاه دلایل شکایت از اجارای سانه ا ف(  شدد.صادر می تیثبهای به اجراییهنسبت
کاه رکان  ؛در اجرای سنه رسمی ضرر جبران ناپذیر باشاهب(  .رسمی را قدی بهانه

 اذا ، باشهفیه مفقدد میدر پرونهه مانحن ،اول در وصدص دروداست وکیل وداهان
بعضی از مداد قاندن قاندن اصلاح  ۵ا ذکر و به مستفاد از ماده فدق تدضیحبا تدجه به 

قرار رد دروداست تدقیف املیات اجرایای  ١٣٢٢ثبت و قاندن دفاتر رسمی مصدب 
  .را وداستارم... شهرستان دایره اجراسیات ثبت اداره ثبتدر کلاسه... 

شارای  دروداسات تدقیااف که وکیال دادگساتری تشااخیص داد کاه درصادرتی
حاال نکتاه  باشاه،مای طدرکه در مباحث قبل گذشت مدجاددهمان ،املیات اجرایی

کننهه سدال نمایه این است که آیا از شخص مراجعه بایهبعهی که وکیل دادگستری 
  ؟تدانایی پرداوت تأمین را دارد یا ویر ،برای تدقیف املیات اجرایی

دروداسات تدقیاف املیاات  ،انه از دادگاهتدچراکه وکیل دادگستری زمانی می
حاال اگار شاخص  .اجرایی را نمایه که تأمینی را در ایان وصادص پرداوات نمایاه

از شاخص  بایاهوکیال دادگساتری  ،تدانه تاأمین دهاهکننهه بیان دارد که میمراجعه
آیاا تاأمینی کاه ؟ باشاهکننهه س ال نمایه کاه نادع تاأمین ایشاان چگدناه میمراجعه
  ؟وجه نقه است یا اسناد غیرمنقدل ،جهت تدقیف املیات اجرایی بپردازدوداهه می

وجاه نقاه تاأمینی کاه میخداهاه بپاردازد، کننهه بیان دارد که اگر شخص مراجعه
تدانااه قاارار تدقیااف املیااات اجرایاای را از دادگاااه وکیاال دادگسااتری می ،اساات

ی کاه تداناایی کنناهه بیاان دارد کاه تاأمیناماا اگار شاخص مراجعه ؛دروداست کنه
وکیال ، باشهمنزل مسکدنی می سنه یک باب و نیستوجه نقه  ،پرداوت آن را دارد

 نوم تأمین در قرار توقیف عملیات اجرایی درمورد اسناد گفتار چهارم:
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دروداست تدقیف املیات اجرایی را مطرح  این تأمین استناد تدانه بهدادگستری نمی
 شدد:میکه در این وصدص به دو نظریه مشدرتی به شرح ریل اشاره  نمایه؛

 ٢٢/٠٧/١٣٩۶مدر   ٩۶/٧ /١۶۶۶نظریه شماره ا 
 استعلام:

در وصدص تقاضای دستدر تدقیف املیات اجرایی اجراسیه ثبتای کاه باه اساتناد 
 بعمال ١٣٢٢قاندن اصلاح بعضی از مداد قاندن ثبات و قااندن دفااتر رسامی مصادب 

مقرر داشته ترتیب تامین، همانناه تاامین وداساته اسات کاه در حاال  ۵آیه، ماده می
آیین  ١٠٨دادرسی مهنی میبایست به استناد بنه د ماده  حاضر و با تدجه به قاندن آیین

قاندن اصلاح مقرر داشته که اگار  ۵دادرسی مهنی، وجه نقه باشه و ی در ادامه ماده 
مدضدع سنه لازم الاجرا وجه نقه باشه، مهای بایه وجه نقه تددی  کناه.حال سادال 

باشه یا تاامین غیار از  این است در وصدص اوذ تامین آیا بایه ا زاما تامین، وجه نقه
 کنه؟می وجه نقهی هم کفایت

قاندن اصلاح  ۵تأمین مأودره برای صهور قرار تدقیف املیات اجرایی برابر ماده 
با انایت باه مفااد  ٢٧/۶/١٣٢٢بعضی از مداد قاندن ثبت و قاندن دفاتر رسمی مصدب 

قاندن آیین دادرسی دادگاههای امدمی و انقلاب  ١٠٨د ماده  یاد شهه و بنه ۵ی ماده
 در هر حال بایه وجه نقه باشه. ١٣٧٩در امدر مهنی 

 ٢٣/٠٩/١۴٠٠مدر   ١١٠٠/١۴٠٠/٧نظریه مشدرتی شماره 
 استعلام:

قااندنی اصالاح پااره ای از  ۵آیا تدقیف املیات اجرایای کاه باه اساتناد مااده -١
نی رف  تدقیف از مال در اداره ثبات و تحدیال ماال شدد به معمقررات ثبت صادر می

 تدقیف شهه به دروداست کننهه است.
 تأمین مناسب جهت صهور قرار چقهر است؟-٢
قااندن اجارای احکاام  ١۴٧صهور قرار تدقیف املیات اجرایی مدضادع مااده -٣

 مهنی رف  تدقیف از مال تدقیف شهه است یا ویر و تأمین مناسب چقهر است؟

 نظریه مشورتی اداره کل حقوقی قوه قضاییه


