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  نشر حقوق پویا



 
 

 بِسْمِ اللَّهِ الرَّحْمنَِ الرَّحِیمِ 
 

 بِحَمدِكَ يا ربََّ البَرِيَّةِ أَبتدَيِ ... لعََلِّيْ فيِما رُمتُهُ أَبلُغُ مقَصِديِ

 ومهُتدَِيكَذاكَ أُصَلِّيْ على النَّبِيِّ وآلِهِ ... وأَصحابِهِ مِن كُلِّ هادٍ 
 أَمَّا بَعْدُ:

تا آموختن را آموختم، آموخته را جمله بسوختم، اندوخته را بر انداختم و  ی!اله
 .فروختمیرا بفروختم تا هست را ب ستین ؛ندوختمیانداخته را ب

 تَعاَلىَ مهَُ اللَّهُرَحِمناجات از خواجه عبدالله انصاری 

 هدیه به:
 آسایند.نمی پاکبازانی که دمی از زیادت در علم نیاسودند و

 
 :تشکر و قدردانی
و حمزهه داودی دوسزت و همکزار عهیزهم، بسزی مجید عطایی جنتی از جناب آقایان 

 آوردند.چاپ این نوشته را فراهم ی سپاسگهارم که زمینه
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رویداد فرخنده ای بر من آمد؛ دو شماره تلفن یکی ثابزت و  1400.6.27در شب 
ی تلفن همراهم زنگ زده بود! پیامکی هم از همان شمارهی همراه، به شمارهدیگری 

 پیامک را خواندم که متن آن چنین بود: !0912همراه با پیش شماره 
  یجناب دکتر صالح»

نبزود کزه  اریبخت  یزنگ زدم ول لتیهستم. با تلفن ثابت به موبا انیدرود سلام،
 را بشنوم . تیصدا

 «.1یدکام باشتندرست و شا انشالله
عهیهم جناب آقای دکتر حسن علی درودیان، مرا بزه خزا ر مبزارو آورده استاد 

همزراه ایشزان زنزگ زدم؛ پزر از شزور، شزادی و یزاد ی بودند! بی درنزگ بزه شزماره
را از  1384تزا  1375دانشزگاه تهزران کزه از سزال  حقوق و علوم سیاسزیی دانشکده

او پرداختزه و بزه آن همزواره بالیزده ام؛ از کارشناسی تا دکتری، در آن به شزارردی 
تززا درس متززون  1376/1375درس حقززوق مززدنی یززک در نززیم سززال دو م تحصززیلی 

تخصصی به زبان فرانسه در دوره دکتری! با نخستین زنگ تماس، روشی را با صدای 
دلنشین و ریرای خویش پاسخ داد و به نام، صدایم کرد! انگار همان صدای بزود کزه 

وق مدنی)= اشخاص ومحجورین( شنیده بودم؛ اما افسوس اندکی کُهزن در درس حق
آقای دکتزر محمزدزاده از  جناب» شده بود و رنگ سالمندی بر آن! آغاز فرمود که: 

دیگر اساتید دانشکده، در حال پژوهش در مورد کنوانسیون پاریس و حقوق مالکیت 

                                                 
. یکی از دوستانم که او نیه تمام دوران دانشگاهی خزود در رشزته ی حقزوق را در دانشزکده حقزوق و علزوم سیاسزی  1

دارای آثزاری در حقزوق دانشگاه تهران سپری کرده و همکنون رئیس دادراه حقوقی در شهرسزتان تهزران مزی باشزد و 

 است، پس از اینکه متن پیامک را برایشان فرستادم، چنین پاسخ دادند:

 هیعه یسلام و ارادت دکتر صالح»

 .میدید یم شانیاز ا یرروه ریکه موقع مد یبهررتر از آن ابهت و جلال اریبس بهرگ است . اریبس انیدکتر درود -1

 یمز انیزچزون دکتزر درود یخزاص بهررز تیزاز دانش آموختگان خاص دانشگاه و مزورد توجزه و عنا یحضرتعال -2

 «.دیباش

 پیشگفتار
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 جع به آن موضوع، تحقیقصنعتی هستند و به حضرت استاد رفته اند هم در فرانسه را
را کزه در آن خصزوص هزایی کنند و هم در ایزران؛ نوشزته هزا، مقزا ت و کتزابمی

دکتزری شزما کزه در مزورد حزق ی خوانده است و همچنین رسزالهاند، دیگران نوشته
فرماینزد: هزیی یزک از آن مزی اختراع نوشته اید؛ با این حال آقزای دکتزر محمزدزاده

باشد.. در نگارش آن از منزابع فرانسزه و انگلیسزی نمی شمای هبه کاملی رسالها نوشته
؛ سراپا رزوش بزودم و از «کنند که آن را چاپ کنی!می بهره ررفته است و .. پیشنهاد

آن را چاپ کردم،  1389آقای دکتر، سال » آمد که سخن بریده شود! رفتم: نمی دل
اتوزیان و پیش جناب آقزای به راهنمایی و پایمردی استاد عهیهم جناب آقای دکتر ک

در سزال انتشزار کتزاب، نزامهد » ؛ و نیزه افزهودم: «محجوب در شرکت سهامی انتشار!
اشزعاری زیبزا بزرایم سزرود همگزی در  «.کتاب سال جمهوری اسلامی ایران هم شد..

 زدودن نومیدی.. امیدواری به آینده.. و اینکه خیر تو در این باشد.. بدین رونه:
 

 باشد نیخاطر که حز زدیشعر تر انگ یک
 

 باش د نیو هم  میگفت یمعن نینکته از ا کی 
 

 زنه ار یانگش تر ابمی لعل ت و گ ر  از
 

 باش د نینگ  ری در ز مانمیصد مل ک س ل 
 

 دل یبود از طعن حس ود ا دینبا غمناک
 

 باش د نی ت و در ا ریخ ینیکه چو واب دیشا 
 

 زیانگ الیکلک خ نیز یکو نکند فهم هر
 

 باشد نیار خود صورتگر چنقشش به حرام  
 

 دادن د یبه کس کیو خون دل هر می جام
 

 باش  د نیقس  مت اوع  اع چن   رهی  در دا 
 

 بود نیا یکار گلاب و گل حکم ازل در
 

 باش د نیوان پ رده نش  یشاهد بازار نیکا 
 

 بشد از خ اطر یکه حافظ را رند ستین آن
 

 باش د نیت ا روز پس  نیش یسابقه پ نیکا 
 

آمد، روانم را بیش از پیش به پژوهش این رفتگوی دلنشین که از دل هر دو برمی
 و نوشتن استوار ساخت و عهمِ جهم که همواره بخوانم و بنویسم!

اسزتادی را خزدمت حضزرت « حزق اختزراع » بر آن شدم که نسخه ای از کتزاب 
بفرستم؛ اما شرایط کرونایی به رونزه ای بزود کزه راه آسزانتر و ایمزن تزری در پزیش 

 (، چنین پیام دادم: whatsappررفته شود؛ سرانجام از راه واتساپ)

                                                 
 از غهلیات لسان الغیب حافظ رحمه الله تعالی.  161غهل شماره . 1
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ررم شما، همواره در دلم، شوق خواندن، نوشتن و  ادی هم؛یاستاد عه کمیسلام عل»
! ریزنعمت را از بنده مگ نیا ت،یندریبه حق جلال وبخشا یالله د؛یافهامی پژوهش را

 نیزبفرسزتم، بزا ا یکتاب را خدمت حضزرت اسزتادی اررچه سعادت نبود که نسخه
شود تزا کزه ان شزا  می فرستاده باروبه محضر م pdf لیحال تمام کتاب بصورت فا

 ؛ ایشان هم چنین پاسخ دادند:«!دیالله در نظر مبارو آ
  هیبس عه یدکتر صالح السلام کمیعل»

رشته صاحبنظر اسزت  نیدر ا کهمحمدزاده  دکتر رفتم به نظر یکه تلفن همانطور
سزر و  کیز یزبزان فارسز به مربوط به موضوع حق اختراعهای نوشته گریاز د کتابت

آن  ینترنتزیابراز لطفزت در ارسزال ا از. آنهاست نیرردن بلندتر است و در واقع بهتر
خززودت و خززانواده ات و  یشززادکام و یسپاسززگهارم. آرزومنززد تندرسززت تیززنها یبزز
 «انیدرود. تشتریب قاتیتوف

شوری که در وجزودم برآمزد، مزرا بزر آن داشزت کزه بنویسزم و اثزری دیگزر بزه 
 باشد!« حق اختراع » فرخندری یاد استادم بنگارم که ان شا  الله در مرز و مدار کتاب 

إنَّما الأعْمالُ بالنِّيَّاتِ وإنَّمَاا لُُِال   ": فرمایزدمی رَسُولُ اللَّهِ صَلَّى اللَّهُ عَلَیْهِ وَآلِهِ وَسَلَّمَ

؛ از ایزن روی بزه تیسزی از ایزن حزدیف شزری  و از آن جهزت کزه ".. امرئ مَا نوََى

سفارش شده است هرکس که بخواهد کتابی بنگارد، پس با این حدیف شری  آغاز 

 (:الحَدِيثمنَْ أرََادَ أنْ يُصنِّفَ كتاباً فليبدأ بهَِذَا نماید)= 

نخست اینکه در این نوشته بر الله جَلَّ وَعَلَا تکیه نمودم تزا کزه نی زت را بزرای روی 
مبارو و کریم خویش، ناب ررداند و برای رسزیدن بزه رضزوان بزهرگ خزود مزدد 

 رساند.
چهزارم دادرزاه ی دو م آنکه در زمانی که برای نخسزتین بزار آرای بنزده در شزعبه

کرمانشزاه در دسزت  زرفین دعزوا، وکزلا  و نماینزدران عمومی)حقوقی( شهرسزتان 
حقوقی قرار ررفت، دوستان زیادی راه وبیگاه پیشنهاد چاپ آرایزم را بزه بنزده داده 

د؛ راه این پیشنهاد آمیهه با درخواست و پافشاری بود! راه هم پیشنهاد همکزاری بودن
درخواست ها، احساس در چاپ آن، ارر بنده فراغتی ندارم! در برابر این پیشنهادها و
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آزُرد! چون برای چرای چاپ نکزردن آن، می تکلی  کردم که راه سنگینی آن، مرا
پاسزخ ها توانستم داد! بر آن شدم که بدان پیشنهادها ودرخواستنمی درخورپاسخی 
 دهم.

احکام، قواعد و ضوابط شرعِ شری  که بنیان قوانین و آرای محزاکم دیگر آنکه 
قاضززی قززرار ریززرد، در ی ، ارززر سرچشززمه و بنیززاد اندیشززهدر کشززور اسززلامی اسززت

رسد؛ به ویژه می رسیدری به دعاوی فرونمی ماند و همواره به برونرفتی خوش انجام
خود اقزرار دارنزد کزه  –چه در قوانین عالی چه در قوانین عادی  -آنکه قانونگهاران 

ارض باشزند یزا اصزلا .. متع"ممکن است  ".. قوانین موضوعه کامل یا صریح نبوده.."
.. "رود مزی ؛ در همزان حزال انتظزار"قانونی در قضیه مطروحه وجود نداشزته باشزد.. 
به مدد شرع و احکام، قواعد وضزوابط  "سکوت یا نقص یا اجمال یا تعارض قوانین..

 شود:نمی آن زدوده شود؛ که این انتظار هم جه به فراریری علوم شریعت میسَّر

 المحَامِدِ لُُِلِ وَعنُْوَانٌ وَفَضْلٌ ... لِأَهْلهِِ زَيْنٌ الْعِلْمَ فَإِنَّ تَعَلَّمْ

 الْفَواَئِدِ بحَارِ في وَاسْبَحْ الْعِلْمِ مِنَ ... زِيَادةً يَومٍ كُلَّ مُسْتَفيِْداً وَكُنْ

 دِقَاصِ وَأَعْدَلُ وَالتَّقوَْى الْبِّرِ إِلى ... قَائدٍ أَفْضَلُ الْفِقهَْ فَإِنَّ تَفَقَّهْ

 الشَّداَئِدِ جميِْعِ مِنْ يُنْجِي الحِصْنُ هُوَ ... الهُدَى سنَُنِ إِلى الهَادِي الْعْلِمُ هُوَ

  عَابِدِ أَلْفِ مِنْ الشَّيطَْانِ علََى أَشَدُّ ... متَُوَرِّعاً وَاحِداً فَقِيْهاً فَإِنَّ

این کتاب در برخی آرایی است کزه در دوران تصزدی قضزاوت در دادرسزتری  
 نه واژه ای از این کتاب و نه حرفی از آرایم، بی وضو  نگاشته نشده است؛نوشته ام؛ 

آرایی که آنها را به حسب موضوع، نام رذاری کرده ام؛ موضوع آرا  را بزه ترتیزب 
نده به پسند و نیزاز خزویش، بزه مزتن حروف الفبایی و به شمارش چیده ام تا که خوان

رأی رجوع کند؛ زیر هر عنوان، دو قسمت آمده است: اصول رأی و متن رأی؛ آنچه 
نگاشته ام، متن قانون نیست؛ هزر آنچزه کزه در متزون « اصول رأی » را که در قسمت 

کزه هریزک را  -قوانین آمده است، به عنوان اصول رأی ذکر ننمزوده ام؛ آن اصزول 
کتب وممارسزت، فراررفتزه ی قواعدی است که از مطالعه ،-ری کرده ام شماره رذا

ام و بنابر هر دعوا، راهنمای دادراه در صزدور رأی بزوده و از آن بهزره بزرده و بزدان 
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اصول استناد نموده است؛ فراموش نتوان کرد که احکام شزرعِ شزری  نیزه بزر اصزل، 
شود)= أحکام الشزرع نمی از آن شود و جه به یقین، بررشت)= عدول(می بنیان نهاده

الشری  تبنی على الأصل، فلا یعدل عنه إ  بیقین.(. کوشیده ام که آن اصول هزم بزا 
جملاتی کوتاه بیان شود تا که خواننده را به کار آید و از آن، بهره ای برد؛ شمار آن 

 و در برخی هم اندو. است زیاد  ،اصول، در برخی از آرا 
دادرزاه ی رأی را کزه نگارنزده در دوران تصزدی شزعبهپس از آن قسزمت، مزتن 

کامل آن درج کرده ام؛ نزه نزامی از اصزحاب دعزوا،  مشخصاتصادر نموده، با ذکر 
وکلا  و نمایندران ایشان آمده است و نه نامی از مشخصاتی از دعوا همچون، پلاو 

ن یزا آیزین ثبتی، شماره ثبت شرکت، دفترخانه و ..؛ با این حال متن برخی مزواد قزانو
نامه را که ممکن است که در دسترس برخی از خوانندران نباشد و نیه متن برخزی از 
آرای وحدت رویه را در پزاورقی، درج نمزوده ام؛ در برخزی مزوارد عزین مزتن رأی 
دادراه نخستین که واجد شرحی به قدر کفایت در مورد دعوی بوده است، با حزذف 

داری و بی تصرف در آن ذکر شزده اسزت؛ مشخصات اصحاب دعوا، با رعایت امانت
رأی  –و نزه انشزا کننده  -همچنین نامِ هیی یک از همکاران قضایی که صادرکننده 

در اینجا نیاورده ام تزا کزه مسزیولیت ایزن اثزر، بزر رزردن خزودم باشزد و نزه اند، بوده
ارزر از نهزم مزی دیگران! از این روی نقدهای عالمانه و منصفانه بر این اثر را بر دیده

را بنمایاند و مرا به زدودن آن و پیمودن ره کمزالِ آن ها دست دوستی برآید و لغهش
 .یاری رساند
چنین خواهم که این را به نفع علم و اهل آن آید و آن را به  سُبحَْانَهُ وتََعَالَىاز الله 
 ل پذیرا باشد.حُسن قبو

محَُمَّدٍ، وعَلَاى آلِاهِ، وَآخرُِ دَعوَْانَا أَنِ الحَْمْدُ لِلَّهِ رَبِّ الْعَالَميِنَ وَصلََّى اللَّهُ وسَلَّم علََى نَبيِنَا 

 .وأصْحَابهِِ، والتَّابِعيِْنَ لَهُم بإحْسَانٍ إلى يَومِْ الدِّيْنِ

  

                                                 
1   . salehizahawy@icloud.com 
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شهادتنامه چنانچه مُستظهر به قرائن واماراتی باشزد، درخصزوص مزورد اعتبزار  -1
اجها  و مقزدماتی از موضزوع دعزوا کزه اختلافزی بزین  -2شهادت را خواهد داشت. 

چنانچه در انتقال عرصه  -3 رفین در آن نیست، مؤثر در تصمیم نهایی دادراه است. 
ملک، حقوق و حریم آن، دلیلی بر وجود و اثبات سبب ممل ک یا ناقزل  و اعیان اصل

ی هر عمل حقزوقی کزه مایزه -4شود. می قانونی ارائه نشود، حالت سابقه استصحاب
تا زمانی که یکی از وجوه ناقله در  -5نقل حق به دیگری باشد، دارای اثر ناقل است. 

مورث و پس از فوت او، مالکیزت  ماترو به اثبات نرساند، به اقتضای اصل، مالکیت
نبود مسُقط، موافزق  -6شود. می وراث بر ماترو استصحابی قهری و مشاعی جمله
آنچه کزه بزه یقزین  -8آن است. ی همانا اصل، بقا  و استدامه -7اصل ابتدایی است. 

 ثابت شده، تا زمانی کزه دلیزل بزر خلافزش اقامزه نشزده اسزت، حکمزش استصزحاب
 -10استصزحاب، متزیقن اسزت. ی دلیل بر مُهیل اقامه نشود، قاعزده تا که -9شود. می

درصورت نبود دلیل بر ناقلِ صحیح، تصزرف بزر تمزام متعلزق موضزوع دعزوا، معتبزر 
ی محلزی بزا نظریزهی اجزرای قزرار تحقیزق و معاینزهی تطبیق نتیجه -11نخواهد بود. 

 -12به دعواست.  کارشناس رسمی صلاحی تدار در موضوع، با قاضی رسیدری کننده
کارشزناس ی محلزی بزا نظریزهی اجرای قرار تحقیزق و معاینزهی درصورتی که نتیجه

رسمی صلاحی تدار در موضوع، مفاداً متحد وازحیف معنی، موافق باشد، دادراه مُلزهم 
حکم هر قضیه از صدور رأی و سند مالکیت و امثزال آن،  -13به تبعیت از آن است. 

ی نبود تحدید حدود در محدوه -14ابسته به علت آن است. از حیف وجود و عدم، و
مورد عمل، نبود مدارکی دال  بر مالکیت، اختلاف در مالکیت و تصرف، کاشز  از 

محکومیزت بزه پرداخزت خسزارات  -15بطلان رأی هییت حل اختلاف ثبتزی اسزت. 
ه دادرزا -16دادرسی از باب تسبیب و به قدر میهان سبب سزازی دادباختگزان اسزت. 

ه مراتزب را بز ،کنزدمی سند رسمی صادر بطلاندر هر مورد که رأی بر  است مکل 

 رآن و سند رسمیاختلاف، عملیات ثبتی مترتب برأی هیأت حلابطال .1 

 الف: اصول رأی
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ی منطوق حکم باید دربرریرنزده -17 سازمان ثبت اسناد و املاو کشور اعلام کند.
جهئیات مورد محکومیت، دادباخته، دادبرده، ههینه دادرسی، حزق الوکالزه، دسزتمهد 

 کارشناسی و مبلغ هریک باشد. 

  9809978324100941 :شماره دادنامزه  دادراه تجدیدنظر استان کرمانشاه 1شعبه 
شزماره بایگزانی   9809988440400084 :شماره پرونزده  1398/09/19 :تاریخ تنظیم

 980455 :شعبه
ی و در وقزت فزوق العزاده پرونزده 1398.9.9بِسْمِ اللهِ الرَّحْمَنِ الرَّحِیْمِ * به تزاریخ 

صفحه از دفتر واصل و زیرنظر اسزت؛ هزیی یزک از  زرفین  136در  980455کلاسه 
 نماید:می حضور ندارند؛ دادراه ختم دادرسی را اعلام و چنین رأی انشا 

 رأی دادگاه

آقای ف. به وکالت از آقایان ش. و. و ف. و در راسزتای اختیزارات مصزرر در 
نسبت به  1398.4.29ی در باتقدیم دادخواست ،97سری/ت 26585شماره ی وکالتنامه
دو م دادرززززاه ی شززززعبه 1398.4.11 – 9809978440400334شززززماره ی دادنامززززه

حکم به بطزلان دعزاوی بزه خواسزته ابطزال سزند "عمومی)حقوقی( شهرستان.. که در
اصلی، اعتراض به عملیات  79فرعی از  2پلاو ثبتی  133691رسمی مالکیت شماره 

ی، ابطال نظریه هییت حل اختلاف اداره ثبت اسناد ثبتی، اعتراض به تصمیم واحد ثبت
صادر شده، به  رفیزت آقزای ف. سزازمان بنیزاد مسزکن.. اداره "و خسارات دادرسی

قانون برنامه چهزارم توسزعه تجدیزدنظرخواهی  133ثبت.. و هییت ثبت موضوع ماده 
ه .. دادراه محترم بزدوی چزه در نحزو"کرده و جهت آن را چنین اعلام نموده است: 

رسیدری و چه در انشا  رأی نه تنها کمترین توجه یا بررسی در رسزیدری بزه د یزل 
ابرازی موکلین نداشته بلکه خود نیزه هزیی کنکزاش یزا تحقیقزی در راسزتای کشز  
حقیقت بعمل نیاورده.. دادراه بدوی به اقرار تجدیدنظرخوانده در جلسه دادرزاه کزه 

مبنی بر تعلزق مالکیزت ملزک بزه مزورث هزم اتفاقاً در متن رأی هم به آن اشاره شده 
توجه نکرده.. دلیلی بر انتقال آن به خود را تا بحال ارائزه نکزرده.. سزاختمان و ملزک 

 پژوهشی ب: متن رأی



  13 در پرتو شرع و قانون یدادور  

مسکونی موضوع دعوا یک ساختمان کاملا مستقل و حدودات آن کاملاٌ مشزخص و 
خواهد با ساختمان و ملک دیگزر می معین است.. تجدیدنظرخوانده ملک موروثی را

د در آن سکونت و تصرف دارد بنحو واحزد معرفزی نمایزد.. ملزک مسزکونی که خو
مترمربع بطور مستقل و جزدا از هزر ملزک دیگزر بزا حزدودات  300موروثی با حدود 

دیوارکشی و حرز مشخص و اختصاصی خود، درب عبور و مرور مستقل و از لحزا  
صزرفاً در رزذرد می سال از قدمت آن 50تصرف از بدو ساخت و احداث که حدود 

تصرف مالکانه مورث و محل سکونت مشارالیه و بعد از فوت وی نیه تنها در تصرف 
بزرای سزاختمان همگزی هزا همسرش)مادر اصحاب دعوا( بوده وهست.. تمامی ههینه

توسزززط مزززادر اصزززحاب دعزززوا پرداخزززت و انجزززام شزززده.. سزززاختمان مسزززکونی 
تمزایه و مسزتقل از سزاختمان مترمربع و کاملاً جزدا و م 60تجدیدنظرخوانده با حدود 

پدری است.. این موضوع با شهادت شهود و درصورت نیاز با انجام قرار کارشناسزی 
و معاینه محل به راحتی قابل احراز است.. تنها منشزی و دلیزل پزذیرفتن تقاضزای ثبزت 
ملک موروثی بنام تجدیدنظرخوانده صرفاً تیییدات چند تن مشخص از اهالی روسزتا 

تیییدات خلاف واقع یا از روی اشزتباه بزوده.. در فرمهزای بنیزاد مسزکن بود و آن هم 
تییید نموده اند درحالی که نامبرده متولزد  1349تصرف تجدیدنظرخوانده را از سال 

است.. تمامی این اشخاص ضمن حضزور در دادرزاه و در پرونزده کیفزری بزه  1354
قزرار داشزته انزد و حتزی بزه اشتباه و بی اعتباری اظهارات و تیییدات خزود اذعزان و ا

 133حقانیت موکلین شهادت داده اند.. مزدرو و دلیلزی بزر ابزلای رأی هیزیت مزاده 
ازسوی اداره ثبت به هر نحو ارائه نشده.. رأی هییت به موکلین ابلای نشده.. حق  رر 

 "وجود دارد.. 133دعوی برای موکلین جهت ابطال رأی هییت ماده 
دیدنظرخواهی، لزوایح تقزدیمی ازسزوی  زرفین، نظربه شرر اعتراض، جهات تج
رسززززیدری بززززه  1398.7.14و  1398.6.16هززززای منززززدرجات صززززورت مجلززززس

تجدیدنظرخواهی، اسباب و جهزات صزدور رأی تجدیدنظرخواسزته، دادرزاه بنزا بزه 
 348مزاده " ھ"د یل ذیل و د لت اوراق پرونزده، تجدیزدنظرخواهی را موافزق بنزد 

 دهد:می ی تشخیصق.آ.د.د.ع.ا. در امور مدن
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پرونده که برحسب مورد به  38تا  36مضبوط در صفحات های ( برابر شهادتنامه1
.. آقای ف. بعد از فوت پدر بدون علم "نفر رسیده است،  6و  10امضا  و اثرانگشت 

و ا لاع دیگر ورثه سند مالکیت ساختمان مسکونی واقع در روسزتای.. را بنزام خزود 
مترمربزع عرصزه و اعیزان در حزدود سزال  300کور با حدود اخذ کرده.. ساختمان مذ

توسط مرحوم آقای احمد.. در زمین مالکیت خزود سزاخته شزده و از ابتزدا تزا  1350
زمان فوت شخصاً و مستقلاً به همراه همسرش در آن سکونت و تصرف داشته.. آقای 

تصرف  مترمربع عرصه و اعیان دارد سکونت و 60ف. در ساختمان مستقل که حدود 
دارد.. کاملاً مستقل و جدا از سزاختمان مزوروثی مزورد اخزتلاف اسزت.. هزیی رونزه 

چنززان  "تصززرف یززا سززکونتی در سززاختمان مززوروثی پززدری نداشززته و نززدارد..
قانون مزدنی)= شزهادت نامزه  1285درخصوص مورد، به د لت ماده هایی شهادتنامه

داشزت.(، اعتبزار شزهادت را شود و فقط اعتبار شهادت را خواهزد نمی سند محسوب
 خواهد داشت.

 ( افهون بر اینکه در موروثی بودن ملک موضوع دعوا اختلافی بین  رفین به نظر2
رسد و آقای ف. بر این اقرار دارد، که بر انتقزال تمزام عرصزه و اعیزان اصزل آن نمی

هیی دلیلی بر وجود و اثبات سبب ممل زک یزا  ،ملک، حقوق و حریم آن به آقای ف.
نقل حزق بزه دیگزری باشزد، ی اقل قانونی ارائه نشده است؛ هر عمل حقوقی که مایهن

روینزد « وجوه ناقله » دارای اثر ناقل است؛ اینگونه اعمال حقوقی را در آثار اسلامی 
 که در برابر اثر اسقا ی و اثر اعلامی است؛ از این روی:

قزرار کنزد کزه ملزک قانون مدنی)= ارر متصرف فعلی ا 37( به رهنمود ماده 2-1
توانزد بزرای رد ادعزای نمزی سابقاً مال مدعی او بوده است، در این صورت مشزارالیه

مالکیت شخص مهبور، به تصرف خود استناد کند؛ مگر اینکه ثابت نماید کزه ملزک 
به ناقل صحیح به او منتقل شده است.(، آقای ف. تا زمانی که یکی از وجوه ناقلزه را 

اقتضای اصل، مالکیت مورث و پس از فوت او، مالکیت قهری و  به اثبات نرساند، به
شزود؛ می وراث، بر ملک موضوع دعوا، به اقتضای اصل، استصحابی مشاعی جمله

آن اسزت)= ی نبود مسُقط، موافق اصل ابتزدایی بزوده و همانزا اصزل، بقزا  و اسزتدامه
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ثابزت اسزت؛  الأصل عدم المسقط والأصل بقا  ما وجب(؛ زیرا آن وجزوب بزه یقزین
آنچه نیه که به یقین ثابت شده، تزا زمزانی کزه دلیزل بزر خلافزش اقامزه نشزده اسزت، 

استصزحاب، ی شود و تا که دلیل بر مُهیل اقامزه شزود، قاعزدهمی حکمش استصحاب

 استصحاب المتیقن حتى یقوم الدلیل على المهیل(. ةالمستمر ةمتیقن است)= القاعد
 صزحیح، تصزرف آقزای ف. بزر تمزام متعلزق ( درصورت نبود دلیل بزر ناقزل2-2ِ

قانون مدنی)= تصرفی که ثابت شود ناشی از سبب  36موضوع دعوا به رهنمونی ماده 
 مملک یا ناقل قانونی نبوده معتبر نخواهد بود.(، معتبر نخواهد بود.

محلی که ازجمله مسزتند بزه تحقیقزات از ی ( برآمد اجرای قرار تحقیق و معاینه3
 102ر. و و. )صزص. ،م خزانم ن. و آقزای د. و خزانم و. و آقایزان ع.رواهان به نا

( درخصوص اصل دعوا، وضعیت آن، حدودات و مساحت ملک و چگزونگی 110تا
 تصرفات  رفین دعوا، نحوه صدور سند بنیاد مسکن و دیگر موارد مزؤثر در موضزوع

باشد، چنین اسزت کزه محزل مزورد اخزتلاف دارای دو قسزمت مجهاسزت؛ یکزی می
هریزک کزاملاً جزدا از هزم بزوده و بزه ی دیمی و دیگری تقریباً نو کزه نمزا و سزازهق

 جدیزد بزا سزاختمان قزدیم بزه نظزری روشنی نمایان است؛ هیی هماهنگی بزین سزازه
ی قدیمی با تیر و چوب مقاوم سازی شده اسزت؛ حزال آنکزه سزازهی آید؛ سازهنمی

مان و اسکلت بنا شزده و بزا شزناژ تازه که در پشت ساختمان قدیم است، با آجر و سی
مقاوم سازی رردیده است؛ حسب اظهزارات مطلعزان محلزی، آقزای ف. هزیی رونزه 

پدر بوده و پس ی مالکیت و تصرفی بر سازه ای قدیمی نداشته، موروثی بوده، ساخته
 از فوت او، مادر  رفین دعوا در آن سکونت دارد.

کارشزناس رسزمی ی لزی بزا نظریزهمحی اجرای قرار تحقیزق و معاینزهی ( نتیجه4
صلاحی تدار در موضوع، مفاداً متحد و ازحیف نتیجه هر دو مفید این معنزی اسزت کزه 

قزبلاً  ،مورد عمل بنیاد مسکن در صزدور سزند مالکیزت بزه نزام آقزای ف.ی محدوده
نقشه و تطبیق آن با محزل، بزا توجزه بزه تحدید حدود نشده است تا که پس از کنترل 

قطعززات و مشخصززات  تفکیکززی حززاوی حززدودی مززدارو متصززرفین، صورتجلسززه
بنیزاد مسزکن و ی بردار ثبت تنظیم و به امضا  نمایندهمتصرفین توسط نماینده و نقشه 
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مزدارو ساس آن به نام متصرفینی که دارای رسیده باشد و براشورای اسلامی روستا 
قزانون برنامزه چهزارم توسزعه اقتصزادی،  133ماده  1برابر بند اند، دال بر مالکیت بوده

، سزند مالکیزت 1383.6.11مصزوب  فرهنگزی جمهزوری اسزلامی ایزراناجتماعی و
 لیم رردیده باشد. صادر و تس

                                                 
سکونی روسزتاها ، وزارت به منظور صدور سند مالکیت املاو واقع در بافت م -(31/03/1390)اصلاحی  133. ماده  1

راه و شهرسازی ) بنیاد مسکن انقلاب اسلامی ( موظ  است به نمایندری از  رف روستائیان  ی مزدت برنامزه چهزارم 

توسعه اقتصادی ، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران بزرای کلیزه روسزتاهای دارای شزورای اسزلامی و مراکزه 

تفکیکزی تهیزه های تا را تهیه و به اداره ثبت اسناد و املاو ارسال نماید . نقشهدهستانها نقشه تفکیکی وضع موجود روس

 نمایند : می شده نیاز به تییید سایر مراجع دولتی ندارد و ادارات ثبت اسناد و املاو بر اساس آن به شرر زیر اقدام

نقشه و تطبیق آن با محزل بزا توجزه در صورتی که محدودة مورد عمل قبلاً تحدید حدود شده باشد . پس از کنترل  - 1

به مدارو متصرفین صورتجلسه تفکیکی حاوی حدود قطعات و مشخصات متصرفین توسط نماینده و نقشه بردار ثبزت 

رسزد تزا بزر اسزاس آن بزه نزام متصزرفینی کزه دارای مزی تنظیم و به امضا  نماینده بنیاد مسکن و شورای اسلامی روسزتا

 ند سند مالکیت صادر و تسلیم رردد .باشمی مدارو دال بر مالکیت

ز در صورتی که متصرف نتواند مدارو دال بر مالکیت ارائه نماید ، یا در مالکیت و تصرف اشخاص اختلاف باشزد .  2

همچنین در صورتی که محدوده مورد عمل تحدید حدود نشده باشد یا عرصه آن از املاو متعلق به دولزت ، سزازمانها 

عمومی یا اوقاف باشد ، موضوع در هییتی مرکب از رئیس اداره ثبت اسناد و امزلاو شهرسزتان  و مؤسسات و نهادهای

و رئیس بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و یکی از قضات دادرستری به انتخزاب رئزیس قزوه قضزائیه مطزرر و رأی مقتضزی 

یزا بزا اسزتفاده از تحقیقزات و تواند بزرای رسزیدری بزه موضزوع از خبررزان ثبتزی اسزتفاده و می رردد . هییتمی صادر

شزود ، در صزورت عزدم مزی شهادت شهود رأی خود را صادر نماید . رأی صادره توسط ثبزت محزل بزه  زرفین ابزلای

اعتراض ظرف بیست روز از تاریخ ابلای رأی ، ادارات ثبت اسناد و املاو و بنیاد مسکن انقلاب اسلامی حسزب مزورد 

شزود . رسزیدری بزه ایزن مزی رت وصول اعتراض ، معتزرض بزه دادرزاه هزدایتباشند . در صومی مکل  به اجرای آن

 اعتراضات در دادراه خارج از نوبت خواهد بود .

باشند . نقل و انتقزا ت بعزد از صزدور سزند مالکیزت می ثبتی معافهای مشمولین این قانون از پرداخت کلیه ههینه - 3

 شامل معافیت نخواهد بود .

جلسات و اختیارات هییتها و نحوه انتخاب کارشناسان و خبرران ثبتی و چگونگی تهیه نقشه تفکیکزی نحوه تشکیل  - 4

و میهان مبالغ دریافتی و ههینه نمودن آنها مطابق آئین نامه ای خواهد بود که توسط سازمان ثبت اسناد و املاو کشزور 

 ف دو مزاه تهیزه و بزه تصزویب هیزیت وزیزرانو وزارت راه و شهرسازی ) بنیاد مسکن انقزلاب اسزلامی ( حزداکثر ظزر

 رسد . می

تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی ) ره ( و سازمان بههیستی از پرداخت ههینه عوارض و مالیزات و های خانواده - 5

 باشند .می هررونه ههینه دیگر معاف
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 – 408357متعزدد و مزورد اسزتناد در  یحزه شزماره هزای ( هیی یک از دادنامه5
نامبرده در متعلزق ی (، نه بر تصرفات مالکانه56تا 53آقای ف. م. )صص. 1398.5.19

موضوع سند مالکیت د لتی دارد و نه اینکه احراز صحت جریان صدور رأی شماره 
قانون برنامه چهزارم  133ماده  2ل اختلاف موضوع بند هییت ح 1387.9.10 – 1310

 بوده است.ها توسعه.. موضوع آن دادنامه
( افهون بر اینکه ازسوی آقای ف.  برفرض تصزرف، مزدارکی دال بزر مالکیزت 6

مزورد هزای تمام ملک موضوع دعوا در فرایند دادرسی ارائه نشزده و حسزب دادنامزه
باشزد، مزی او بزر متعلزق موضزوع دعزوا اخزتلافتصرف  استناد  رفین، در مالکیت و

ازسوی دیگر تجدیدنظرخواندران ازجمله بنیاد مسزکن انقزلاب اسزلامی و نیزه اداره 
ی ثبت اسناد و املاو، هیی دلیلی به دادراه ارائه نشده که ثابزت نمایزد در محزدوده

ر شده است؛ همچنین ازسوی تجدیدنظرخواندران، دلیلی ب مورد عمل، تحدید حدود
مزاده  2هییت حل اختلاف موضوع بند  1387.9.10 – 1310اثبات ابلای رأی شماره 

 قانون برنامه چهارم توسعه .. به تجدیدنظرخواهان، به دادراه ارائه نشده است. 133
مورد عمل، نبزود مزدارکی دال  بزر مالکیزت ی ( با نبود تحدید حدود در محدوه7

مقد مات پیشزگفته، چیزهی جزه ی نتیجه اختلاف در مالکیت و تصرف او، ،آقای ف.
یعنی فراهم نبودن مُقتضی از وص   زم، سبب وشرط ازبزرای صزدور « علت » نبود 

قزانون  133مزاده  2هییت حل اختلاف موضوع بند  1387.9.10 – 1310رأی شماره 
 – 95الززز / 133691برنامزززه چهزززارم توسزززعه .. و صزززدور سزززند مالکیزززت شزززماره 

؛ چون حکم هر قضزیه از صزدور رأی و سزند مالکیزت و ( نیست25)ص.1396.8.21
امثال آن، از حیف وجود و عدم، وابسته به علت آن اسزت، هررزاه موجبزات صزحت 

فراهم نبزوده  -خواه از مرجع قضایی خواه از مرجع شبه قضایی -صدور رأی و اقدام 
لأن الحکزززم یزززدور مزززع علتزززه وجزززوداً »... شزززود: مزززی باشزززد، حکزززم بزززه ابطزززال

و فقزه اممزام  58محمدجواد مغنیه، علم أصول الفقه فی ثوبه الجدید، ص: «}..وعدماً.

 640، ص: 2؛ جالخمسة و الفقزه علزى المزذاهب  101، ص: 5الصادق علیه السلام؛ ج
 - 376همچنین: محمد إبراهیم الحفناوی، دراسات أصزولی  فزی القزرآن الکزریم، ص.
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د و التقلید )معزارج الأصزول(؛ ص: حل ى، محقق، نجم الدین، جعفر بن حسن، ا جتها

 - 111؛ ص: الجعفري نجفى، کاش  الغطا ، عباس بن حسن بن جعفر، الفوائد  - 205

 {.143، ص: 2المظفر على المکاسب؛ ج حاشي مظفر، محمدرضا، 
ق.آ.د.د.ع.ا. در امززور مززدنی، رأی  358بنززابراین دادرززاه بززه موجززب فززراز مززاده 

 2ه جهات حکمی و موضوعی بزا  و بزه اسزتناد بنزد تجدیدنظرخواسته را نقض و بناب
فرهنگی جمهوری اسزلامی قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادی، اجتماعی و 133ماده 

انون ( قز133( مزاده )4بنزد ) آیین نامه اجرایی 9ماده  "ج"ایران و بانظرداشت به بند 

                                                 
 نماید :  شرر زیر رسیدری و اقدام می نامه نسبت به ارجاعات ثبت به( این آیین 7ز هییت موضوع ماده ) 9. ماده  1

ال  ز در صورتی کزه محزدوده مزورد عزمل درخواست ثبت نشده و یا تحدید حزدود بزه عمزل نیامزده  باشزد ، حسزب 

رزردد تزا بزا انتشزار آرهزی الصزاقی در مورد رأی به تنظیم اظهار نامه یا تحدید حدود قطعات به نام متصرفان صادر مزی

فرعی در صورت لهوم نسبت به تحدید حدود قطعات و صدور سند مالکیزت اقزدام رزردد . تنظزیم  محل و تعیین شماره

 ( قانون ثبت ) آرهیهای نوبتی ( ندارد .   11اظهارنامه نیازی به انتشار آرهیهای ماده ) 

و یا حزدود ب ز در صورتی که متصرف  بق سوابق ثبتی دارای مدرو دال بر مالکیت نباشد و یا در تصرف یا مالکیت 

اختلاف باشد ، موضوع به دو نفر کارشناسان امور ثبتی و نقشه بردار اداره ثبت اسزناد و امزلاو و یزک نفزر کارشزناس 

رزردد تزا بزا تحقیقزات محلزی و ملاحظزه بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و نماینده بنیاد مسکن انقلاب اسلامی ارجزاع مزی

خزود را بزه هییزت اعزلام نماینزد . هییزت پزس از وصزول نظریزه  مدارو نسبت به موضزوع رسزیدری و نظریزه مسزتدل

نماید . رأی  صادر شده به ذی نفزع یزا  زرفین حسزب مزورد کارشناسی با توجه به جمیع جهات رأی  مقتضی صادر می

 رردد تا در صورت عدم وصول اعتراض ظرف بیست روز از تاریخ ابلای نسبت به اجرای آن اقدام شود .  ابلای می

 ه ز نماینده بنیاد مسکن انقلاب اسلامی باید جهت ادای توضیحات در محل حضور داشته باشد .  تبصر

رردد تا دادرزاه خزارج ج ز در صورت وصول اعتراض در مهلت مقرر ، معترض به دادراه محل وقوع ملک هدایت می

ه دادراه تقدیم نماید و رواهی از نوبت به موضوع رسیدری نماید . معترض باید ظرف بیست روز دادخواست خود را ب

  رر دعوی را به ثبت محل ارایه دهد ، در غیر این صورت رأی اجرا خواهد شد .  

د ز در صورتی که عرصه متصزرفی موقوفزه باشزد و متصزرف دارای اجزاره نامزه از متزولی یزا اداره اوقزاف باشزد ، سزند 

مالکیت اعیان به نام او صادر و در غیر این صورت مراتب به متولی یا اداره اوقاف حسب مورد اعزلام تزا پزس از تنظزیم 

 .  اجاره نامه ، مجوز صدور سند مالکیت اعیان صادر رردد 

هز ز در صورتی که عرصه متصرفی متعلق به دولت یا سزازمانها و مؤسسزات و نهادهزای عمزومی یزا اشزخاص حقیقزی و 

حقوقی باشد ، با دعوت از نماینده دستگاه صاحب عرصه یا اشخاص مذکور به موضوع رسیدری و رأی مقتضی صزادر 

 رردد .  می

راضی از قبل وجود داشته است و محزدوده مزورد عمزل در محزل ، و ز چنانچه نسبت به حدود ملک در پرونده ثبتی اعت

نامه مزؤثر نیسزت ، ولزی ارزر محزدوده مزورد عمزل در مورد اعتراض نباشد ، این اعتراض در خصوص اجرای این آیین
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قزانون دفزاتر اسزناد  71هییت وزیران و ماده  1384.2.7برنامه چهارم توسعه.. مصوب 

، حکزم بزه ابطزال رأی 1354.4.25مصزوب  رسمی و کانون سزردفتران و دفتریزاران
بزر آن و سزند مالکیزت موضزوع هییت حل اختلاف، عملیات ثبتی مترتب ی پیشگفته

ق.آ.د.د.ع.ا. در  519و  515دعوا را صادر و اعلام و از باب تسبیب و به موجب مزواد 
آقزای ف. و بنیزاد مسزکن.. را بزه  همزین قزانون، 521امور مدنی و بر بق مفهوم ماده 

الهحمزه کارشناسزی و  ریزال بابزت حزق 4.000.000برابر، بزه پرداخزت مبلزغ ی رونه
رئزیس محتزرم قزوه  1396.1.28 - 9000/2789/100بزه بخشزنامه شزماره  بانظرداشت

 3دادرسی و برابر مزواد ی ریال به عنوان ههینه 13.894.948قضائیه، به پرداخت مبلغ 
بززه پرداخززت مبلززغ  1385.4.27حززق الوکالززه ... مصززوب ی تعرفززهی آیززین نامززه 4و 

مرحلزه، جملگزی درحزق  وکیزل در هزر دوی ریال به عنوان حق الوکاله 4.200.000

                                                                                                                   
محل مورد اعتراض قرار ررفته باشد ، مراتب به  ور کتبی یا بزه وسزیله یزک نوبزت درج در یکزی از جرایزد محلزی بزه 

شود تا ظرف بیست روز دادخواست خود را به دادراه محل تقدیم نماید و رواهی  زرر دعزوی را بزه ض ابلای میمعتر

 اداره ثبت محل ارایه دهد ، در غیر این صورت اعتراض مذکور مؤثر نخواهد بود .  

جراید کثیرا نتشزار  ز ز در صورتی که نشانی معترض و یا مالک معلوم نباشد ، وقت رسیدری به وسیله درج در یکی از

شود . در صورت عزدم مراجعزه رأی بزر شود و از مالک یا صاحبان حق جهت شرکت در جلسات دعوت میآرهی می

شزود تزا در صزورت عزدم وصزول اعتزراض ظزرف صدور سند مالکیت به نام متصرف صادر و مراتب دوباره آرهی می

رف صادر شود و در صورت وصول اعتراض مطابق بنزد ) ج ( بیست روز از تاریخ انتشار آرهی سند مالکیت به نام متص

 رردد .  عمل می

ر ز در روستاهایی که مشمول مقررات اصلاحات ارضی شده و عرصه بافت مسکونی آن جه  محدوده اراضی زارعزان 

صزورت  باشد ، در صورتی که درخواست ثبتی نشده باشد ، هییت رأی به صدور سند مالکیت مورد تصرف به استنادمی

 نماید .جلسه تفکیکی به نام متصرف بدون انتشار آرهی نوبتی و تحدیدی می

محاکم دادرستری مکلفند در هر مورد که رأی بر بی اعتباری سند رسزمی صزادر میکننزد مراتزب را بسزازمان ثبزت .  1

ر ملاحظات ثبت دفتزر اسناد و املاو کشور اعلام کنند . هر راه موضوع سندی که ابطال شده ملک باشد مفاد حکم د

اسناد رسمی توسط سردفتر منعکس خواهد شد . ولی هر رونه اقدام نسبت بدفتر املاو و سند مالکیت موکول بصزدور 

حکم نهائی و اعلام آن بسازمان ثبت اسناد و املاو کشور خواهد بود . در صورتیکه بی اعتباری سند ناشزی از تخلز  

ات باشد سازمان ثبت اسناد و املاو کشور جهزت تعقیزب انتظزامی او اقزدام خواهزد سردفتر یا دفتریار از قوانین و مقرر

 کرد .
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نماید؛ این رأی به موجب ماده می آقایان ش. و. و ف. به نحو برابر محکوم و اعلام
 ق.آ.د.د.ع.ا. در امور مدنی، حضوری و قطعی است /. 365

 جمال صالحی ذهابی
 مستشاران شعبه او ل دادراه تجدیدنظر استان کرمانشاه
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سبب دعوا به حسب مندرجات دادخواست تقزدیمی بزه دادرزاه بزدوی، قابزل  -1
وصفی که مورد معاملزه در عقزد و سزند  -2تعیین بوده و مؤثر در منطوق رأی است. 

 شود، اصو ً تراضی را بدان مقی د نموده و عقد متبانیاً بر آن واقعمی آن بدان توصی 
شود، بی آنکه شرط بوده یزا می خصوصیتی که مورد معامله بدان وص  -3شود. می

عنوان تعهد تبعی داشته باشد، در متعهدٌبزه ملحزو  نظزر متعزاملین بزوده و آثزار عقزد 
شزرط در عقزود و  -4ردیزده اسزت. ازجمله تسلیم و تسل م، به آن خصوصیت مقی د ر

تعهدات، امری است زیاده بر عوض و معوض که به صزورت تعهزد اضزافی در عقزد 
رعایت شروط صزحت در  -5آمده و نه اینکه به صورت تعلیق در حدوث حق باشد. 

اسزتمرار نزدارد، در زمزان انعقزاد عقزد،  زم اسزت؛ ی عقدی همچون بیزع کزه جنبزه
آثزار عقزد، شزرط حتمزی درسزتی آن ی ان و انجزام جملزهآن شروط تا پایی استدامه

باشزد، مزی ابطال که اصلاً بزه معنزی نزابود کزردن و از اثزر انزداختن -6معامله نیست. 
حقوقی یا نهادی را که قانوناً واجد آثار ی اصطلاحاً بدان معنی است که عمل یا واقعه
نزه از اختیزارات و شزؤون  ابطال عقزد -7حقوقی است، نابود کرده و از اثر بیاندازند. 

دادراه است و نه اینکه در نظام حقوقی کشور، رسیدری قضایی مُنجر به ابطزال عقزد 
دادراه هر دعوا را باتوجه به جهتی که موضوع دعوا  -8شده و شرط تحق ق آن است. 

اصزل در اسزناد  -9نمایزد. مزی بوده و سبب دعوا بر آن استوار شده است، رسزیدری
  -10شزود. نمزی ل منعقد و تنظیم شده، آن است که جه با دلیل با زلرسمی که با دلی

صزحیح ی تا زمانی که ناقل از اصل به  ریقه -11ادعای بطلان برخلاف اصل است. 
 از ناقزل از اصزل، دلیزل خواسزته -12باشزد. مزی اقامه نشده، همانا اصل، بقا  بر اصل

میمور به اتِباع ظاهر و پیروی  قاضی -13شود و نه از کسی که ثابت بر اصل است. می
 شود و به علزت حقیقزی آن اضزافهمی حکم به حسب علی ت ثابت -14از اصل است. 

 شود. می با ثبوت سبب، حکم نیه ثابت -15شود. می

 ابطال عقد ووجود مبیع  .2 

 الف: اصول رأی
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 9709978324900464 :شماره دادنامه دادراه تجدیدنظر استان کرمانشاه 9شعبه 
شززماره   9609988460300478 :شززماره پرونززده   25/05/1397 :تززاریخ تنظززیم

  970202 :بایگانی شعبه

 رأی دادگاه

شززماره ی نسززبت بززه دادنامززه 1396.12.7خززانم س. باتقززدیم دادخواسززتی در 
شزززززعبه او ل دادرزززززاه عمومی)حقزززززوقی(  1396.11.11 – 9609978460301269
عززادی مززور  .. حکززم بززه ابطززال معاملززه موضززوع مبایعززه نامززه "شهرسززتان.. کززه در 

به  "فیمابین و پرداخت مبلغ دویست میلیون ریال بابت قیمت روز زمین و.. 1383.6.3
».. سود آقای محمد.. صادر شده، تجدیدنظرخواهی کرده که جهت آن چنین اسزت: 

از قانون مدنی  223و  219و  10باتوجه به قاعده فقهی المؤمنون عند شرو هم و مواد 
ه صورت زمین خام و غیر آزاد مورد معامله قزرار ررفتزه در اینکه زمین مورد معامله ب

عرف معاملات موسوم ملک کماکان در ید مالک اصلی تا زمزان آزادی و تفکیزک 
ماند و اینجانبه از سهم ا رث پدری خویش زمزین را بزه خواهزان فروختزه و می باقی

باشزد.. نمی یرزمین درحال حاضر وجود دارد و غیر آزاد بودن آن دلیل بر مستحق للغ
در شرط مورد توافق آمده درصورت مستحق للغیر درآمدن مبیع پول دریافتی به نر  
روز مسترد شود نه بهای ملک که موردنظر دادراه بدوی بوده است.. در سزطر آخزر 
قولنامه این مطلب هست.. با قیمت و بهای روز ملک متفاوت است و استرداد پول بزه 

ضمان درو بوده و دادراه محترم با استد ل ناصزواب نر  روز همان غرامت اصلی 
قیمت روز زمین را احتساب کرده است.. قید وجود کلمه زمین غیزر آزاد د لزت بزر 
این امر دارد تا زمان آزادی تحویل صزورت نخواهزد ررفزت و ایزن را کزاملاً قبزول 

 «نموده فلذا تقاضای نقض رأی را دارم..
ظرخواهی، اسزباب و جهزات صزدور رأی نظربه شرر اعتزراض، جهزات تجدیزدن

 1397.5.17 – 9709008324900990تجدیدنظرخواسته، مندرجات صورت مجلس 
رسیدری به تجدیدنظرخواهی، لوایح تقدیمی ازسوی  زرفین، بنزا بزه د یزل ذیزل و 

 ب: متن رأی پژوهشی
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ق.آ.د.د.ع.ا. در  348ماده  " ه "د لت اوراق پرونده، تجدیدنظرخواهی را موافق بند 
 دهد:می صامور مدنی تشخی

( سبب دعوای نخستین بزه د لزت منزدرجات دادخواسزت تقزدیمی بزه دادرزاه 1
بوده است؛ حزال  ".. عدم وجود مبیع قابلیت تسلیم و تحویل.."(، 6محترم بدوی)ص.

 رفین که در بنگزاه معزاملات ملکزی نبزوت  1383.6.3آنکه برابر مندرجات قرارداد 
توصی  شده و  "قطعه زمین غیر آزاد.. .. یک"(، مورد معامله 4تنظیم شده است)ص.

چنان وصفی ازبرای موردمعامله، قید تراضی بوده و عقد متبانیاً بر آن واقع شده است؛ 
 زیرا:

( چنان خصوصیتی بی آنکه شرط بوده یا عنوان تعهد تبعزی داشزته باشزد، در 1-1
ه آن متعهدٌبززه ملحززو  نظززر متعززاملین بززوده و آثززار عقززد ازجملززه تسززلیم و تسززل م، بزز

 خصوصیت مقی د رردیده است.
( شرط، امری است زیاده بر عوض و معوض که به صورت تعهزد اضزافی در 1-2

 ةعقد آمده و نه اینکه به صورت تعلیق در حدوث حق باشد).. فی الشروط المزذکور
فیزه  فالصةة فی متن العقد دون ما بعده بل و ما قبله، إذا لم یکن بنا  العقد علیزه و إ  

ا، و على کل حال فالمراد بها المرسوم  فیه زائدا علزى الزثمن و المزثمن علزى جد قوي 
وجه ا لتهام، دون التعلیق الذی   إشکال فی البطلان معه..(؛ از این روی ا لاق شرط 

 بودن زمین نتوان کرد. ".. غیر آزاد.."بر 
( و 2پنجم شزورای حزل اخزتلاف)ص.ی شعبه 1394.4.22 – 250( رأی شماره 2
( ناظر بر آن رأی، بزر 3محترم)ص.ی همان شعبه 1394.6.7 – 94/3/5رائیه شماره اج

.. خزانم "درستی قرارداد متعاملین و  رفین دعوای حاضر د لت داشته و بر بنیاد آن، 
س. به حضور در دفترخانه رسزمی و تنظزیم سزند رسزمی انتقزال دویسزت متزر زمزین 

صلی.. به نسزبت سزهم ا رث ایشزان فرعی از یک ا 54بصورت مشاع واقع در پلاو 
 مُلهم شده است. "در پلاو مذکور..

 47هیزیت کارشناسزان رسزمی دادرستری)صزص. 1396.10.12ی ( برابر نظریزه3
مورخه  2059.. برابر مصوبه شماره "باشد، می ( که مبنای رأی تجدیدنظرخواسته49تا
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وانزده پرونزده شورای عالی اصلاحات اراضی مرحوم آقای م. مزورث خ 1395.1.21
باشد.. مصوبه فزوق پزس از انتقزا ت ذکزر می اصلی.. فاقد نسق زارعانه 54در پلاو 

شده در بند ج همین رهارش و در جریزان از رسزیدری بزه شزکایات بزین زارعزین و 
 361بر ایزن پایزه و توجهزاً بزه مزاده  "اصلی.. صورت ررفته است.. 54مالکین پلاو 

معین معلوم شزود کزه مبیزع وجزود نداشزته بیزع با زل  قانون مدنی)= ارر در بیع، عین
 است(:
 ززرفین تجدیززدنظرخواهی بنابززه اتفززاق ایشززان در ی ( نظربززه وقززوع معاملززه3-1

کارشناسان، د لتی ولو به التهام بزر عزدم وجزود مبیزع در ی نه تنها نظریه ،1383.6.3
دور، موجبی مؤخر مورد استناد نیه برفرض صحت صی زمان معامله ندارد که مصوبه

قزانون مزدنی)= بیزع چیزهی کزه خریزد و فزروش آن قانونزاً  348قانونی در معنی ماده 
ممنوع است و یا چیهی که مالیت و یا منفعت عقلائی ندارد یا چیهی که بایع قزدرت 
بر تسلیم آن ندارد با ل است مگر این که مشتری خود قادر بر تسلیم باشد.(، ازبزرای 

آید و آن نظریه از وجود مانع صزحت نمی به نظر 1383.6.3ی خواستن بطلان معامله
 نماید.نمی معامله کش 

( وجود کاربری حریم سبه و غیرقابزل انطبزاق و تفکیزک بزودن محزل مزورد 3-2
ی برفزرض ثبزوت، از بطزلان معاملزه "بازدید کارشناسان با کاربری فعلی و قولنامزه ..

در عقزدی همچزون قزرارداد نمایزد؛ زیزرا رعایزت شزروط صزحت نمی سابقه کش 
ی استمرار ندارد، در زمان انعقاد عقزد،  زم اسزت؛ اسزتدامهی موضوع دعوا که جنبه

آثار عقد، به نظر این دادراه، شرط حتمی درستی ی آن شروط تا پایان و انجام جمله
 آن معامله نیست.

ی مَزیْمُورٌ بِاتَبَزاع4ِ الظَّزاهِرِ وَاَللَّزهُ یَتَزوَلَّى  ( قاضی میمور به اِتباع ظاهر است)= القَْاضزِ
نماید؛ به ویژه آنکه می السَّرَائرَِ( و ظاهر بر صحت قرارداد متعلق موضوع دعوا رواهی

باشزد، اصزطلاحاً بزدان معنزی می ابطال که اصلاً به معنی نابود کردن و از اثر انداختن
حقوقی است، نابود حقوقی یا نهادی را که قانوناً واجد آثار ی است که عمل یا واقعه

 کرده و از اثر بیاندازند؛ حال آنکه:
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( جه در برخی موارد خاص که دادراه با رسیدری قضایی و اصو ً ترافعزی، 4-1
مجاز به صدور حکم ابطال عقزد یزا سزند معاملزه اسزت، در همچزون دعزوای بزدوی 

ات و باتوجه به سبب آن)= معامله بر عزین معزین نزاموجود( ابطزال عقزد نزه از اختیزار
رسد و نه اینکه در نظزام حقزوقی کشزور، رسزیدری قضزایی می شؤون دادراه به نظر

 مُنجر به ابطال عقد شده و شرط تحق ق آن است.
(، از 6آقزای محمزد.. بزوده)ص.ی ( بنابه ظاهر، اثر ابطال که موضوع خواسته4-2

سزت تاریخ قطعی شدن حکم دادراه است و حال آنکه اثر اعزلان بطزلان، از روزی ا
 موردادعا، بنابزه جهزات قزانونی با زل بزوده و دادرزاه آن روز را اعزلامی که معامله

 کند.می
حدودات مبیع، چگونگی توصی   ،1383.6.3موضوع قرارداد ی ( چه به سنجه5

قزانون، مُهیلزی شزرعی ازبزرای ی آن، شروط دستنویس قراردادی و نیه چه بزه سزنجه
 670شماره ی محمد.. توجهاً به رأی وحدت رویهنبوده و آقای  1383.6.3توافق نامه 

ابطزال آن قزرارداد بزه ی هییت عمومی دیوان عالی کشزور، بزر مطالبزه 1383.9.10 –
جهتی که موضوع دعوا بوده و و وکیل او سبب دعوا بر آن استوار نموده است، حقی 

اد، بزی ندارد؛ از این روی دعوای ابتدایی آقای محمد.. در خواستن ابطزال آن قزرارد
شزود)= الحکزم یثبزت می آید؛ حکم نیه به حسب علی ت ثابتمی سبب و علت به نظر

 شود و با ثبزوت سزبب، حکزم نیزه ثابزتمی ( و به علت حقیقی آن اضافهالعل بحسب 
شزود؛ بزه ویزژه نمی شود)= إنما یثبت الحکم بثبوت السبب( و بی آن، حکم صادرمی

 آنکه:

ولَ وَلَاا تُبطِْلُاوا يَا »ی ( به رهنمود آیزه5-1 أَيُّهَا الَّذِينَ آمنَُوا أطَِيعوُا اللَّهَ وأََطِيعُوا الرَّساُ

 {، ادعای بطلان بزرخلاف اصزل بزه نظزر33مبارو محم د، آیه یی سوره«}أَعْمَالَُُمْ

صزحیح ی آید؛ زیرا اصل، عدم بطلان است و تا زمانی که ناقل از اصل به  ریقزهمی
باشد؛ هرکس خلاف آن را ادعا نمایزد، بایزد می بقا  بر اصل اقامه نشده، همانا اصل،

شود و نه از کسی که ثابت بر اصل می دلیل آورد؛ زیرا از ناقل از اصل، دلیل خواسته
 است.
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مبارو چنین برمی آید که اصل در معاملاتی که با دلیل منعقد ی ( از آن آیه5-2
فمقتضزى الأصزل عزدم »... د: شزونمزی و تنظیم شده، آن است که جه بزا دلیزل با زل

همچنزین:  167اردبیلى، سزیدعبد الکزریم موسزوف، فقزه المضزارب ؛ ص: ...«}البطلان 
، 3عاملى، کرکى، محقق ثانى، على بن حسین، جامع المقاصد فزی شزرر القواعزد؛ ج

حائرف، سیدمحمد مجاهد  با بایى، القواعد و الفوائد و ا جتهاد و التقلید  - 84ص: 
کاشانى، ملاحبیب الله شری ، منتقد المنافع فزی شزرر  - 532صول(؛ ص: )مفاتیح الأ

سبهوارف، سیدعبد الأعلى، مهذب  - 102، ص: 2؛ جةکتاب الطهار -المختصر النافع 
 {.70، ص: 14و ج 391، ص: 8الأحکام )للسبهواری(؛ ج

حَُْاامِ تَابِعَاةٌ حَقَاائُُِ الْأَبنابراین و چون حقیقتِ احکام، تابع اد له و علل آن است)= 

( و حکم تجدیدنظرخواسزته در اصزل)= ابطزال مبایعزه نامزه..( و فزرع)= لِأَدِلَّتِهَا وَعلَِلِهَا

موجود در پرونده و  بق قانون صادر نشده اسزت، آن را ی قیمت روز ..(، موافق ادل ه
کمزی و ق.آ.د.د.ع.ا. در امور مدنی، نقض و بنا به جهات ح 358با استناد به فراز ماده 

همزین قزانون، حکزم بزه بطزلان  1257و  223موضوعی با  و توجهاً به مزدلول مزواد 
 365نماید؛ ایزن رأی بزه موجزب مزاده می دعوای ابتدایی آقای محمد.. صادر واعلام

 حضوری و قطعی است/. ،ق.آ.د.د.ع.ا. در امور مدنی
 جمال صالحی ذهابی

 مانشاهمستشاران شعبه نهُم دادراه تجدیدنظر استان کر

 

در تعیین حصه و مالکی ت رسمی اموال غیرمنقول، مفروز یزا مشزاع بزودن آن،  -1
کسی کزه هزیی  -2ثبت اسناد واملاو، حج ت است. ی مندرجات دفتر املاو اداره

توانزد ینمز حقی مستقر بر پلاو ثبتی به عنوان حق عینی چه اصلی چه تبعزی نزدارد،
عقد رهن از زمان انعقاد، موجد حق  -3ابطال سند رهنی آن پلاو را خواستار شود. 

تواند ابطال سند رهنی را خواستار می کسی -4شود. می تقد م عینی تبعی برای مرتهن

 ابطال قرارداد رهنی به قدر حصه .3 

 الف: اصول رأی
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در شزرکت تعزاونی، دریافزت  -5شود که حق عینزی او مقزد م بزر عقزد رهزن باشزد. 
مجمع عمومی شرکت ی هن، باید مسبوق به مصوبهتسهیلات از بانک و انعقاد عقد ر

بر مدعی بطلان است که موجباتِ عمومیِ حقوقیِ ابطال عقد و سزند آن را  -6باشد. 
بر مدعی بطلان است کزه در اثبزات فقزدان شزرایط و ارکزان  -7ادعا و اثبات نماید. 

صحت عقد رهن مندرج در سند رسمی، دلیزل اصزلی یزا تکمیلزی و دلیزل عارضزی، 
ابطال سند رهنی به قدر حصه از پزلاو ثبتزی، قابزل  -8ردادعا و استناد قرار دهد. مو

قانون مزدنی بزه عنزوان ی تخل  از شروط و تعهدات تبعی به سنجه -9تجهیه نیست. 
تعاونی به عنزوان قزانون خزاص، بزه ضزمانت های قانون عام و قوانین راجع به شرکت

دادراه رسیدری کننده به دعوا، مکلز   -10شود. نمی اجرای ابطال عقد رهن مُنجر
نخسزتین و تجدیزدنظر، بزر اعتبزار هزای به تبعیت از مفاد آرای سابقِ صادر از دادرزاه

تزوان بزه موجزب قزرارداد، ضزمانت اجزرای نمزی -11مجمع شرکت است. ی مصوبه
تخل ز  از شزروط قزراردادی،  -12تخل  از آن عقد را ابطال عقد یا سزند قزرارداد. 

ی ابطال اصطلاحاً بدان معنی است که عمل یزا واقعزه -13ن عقد نیست. موجب بطلا
حقوقی یا نهادی را که قانوناً واجد آثار حقوقی است، نابود کرده و از اثزر بیاندازنزد. 

در برخی موارد خاص، دادراه با رسیدری قضزایی و اصزو ً ترافعزی، مجزاز بزه  -14
دادراه هر دعوای را باتوجه به سبب  -15صدور حکم ابطال عقد یا سند معامله است. 

 -17ابطزال عقزد از اختیزارات و شزؤون دادرزاه نیسزت.  -16نماید. می آن رسیدری
رسزد و نزه اینکزه در نظزام می ابطال سند رهنی نه از اختیارات و شؤون دادراه به نظر

حقوقی کشور، رسیدری قضایی مُنجر به ابطزال سزند رهزن شزده و شزرط تحق زق آن 
اثر ابطال عمل حقوقی،  -19بین اعلام بطلان عقد با ابطال آن فرق هست.  -18است. 

اثر اعلان بطلان عقد یا سزند، از روزی  -20از تاریخ قطعی شدن حکم دادراه است. 
است که عقد یا سند تنظیمزی، بنابزه جهزات قزانونی با زل بزوده و دادرزاه آن روز را 

ادیزه و شزرکت تعزاونی، متفزاوت از دخالت عضو در اتحی نحوه -21کند. می اعلام
دخالت و تصرف شخص خارج)= غیرعضزو( بزا اتحادیزه و شزرکت تعزاونی ی نحوه
عضو تعاونی مادام که از شرکت خارج نشده اسزت، بزا رعایزت مقزررات  -22است. 
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آن کس که عضو شزرکت تعزاونی  -23قانونی، تابع تصمیمات مجامع شرکت است. 
 -24، مستقل از تصمیمات مجمع شزرکت اسزت. نیست یا که از عضویت خارج شده

رسد، سندی که مطزابق قزوانین می جه در مواردی که مجعولی ت سند رسمی به اثبات
به ثبت رسیده، رسمی است و تمام محتویات و امضاهای مندرجه در آن معتبر خواهد 

 مهبور کنزد یزا بر مدعی بطلان سند رسمی است که ادعای جعلیت به اسناد -25بود. 
بزر  -26ثابت نماید که اسناد مهبور به جهتی از جهات قانونی از اعتبزار افتزاده اسزت. 

مدعی بطلان است که وسایلی بر اثبات دعوای خود ابراز نمایزد کزه د لتزی ولزو بزه 
دادراه به مقتضای اصل، نبود دلیزل در  -27التهام بی ن و غیرمفارق بر مدعای او دارد. 

علزم بزه اصزالت سزند،  -28دهزد. مزی عدمِ آن قراری شانهاثبات مدلول موردنظر را ن
بزرای  -29ملازمه با علم به اصالت محتوی)= صدور محتوی از منتسزبٌ الیزه( نزدارد. 

قطع به محتوای سند، ضرورت ندارد که علم واقعی به اصالت سند وجود داشته باشد. 
ولَ وَلَزا تبُْطِلُزوا یَا أَیُّهَا الَّذِینَ آمَنُزوا أَ ِی» ی به رهنمود آیه -30 عُزوا اللَّزهَ وَأَ ِیعُزوا الرَّسزُ

{، ادعای بطلان سند یا معامله، برخلاف 33مبارو محم د، آیه یی سوره«}أَعْماَلَکُمْ
تزا زمزانی کزه ناقزل از اصزل بزه  -32همانا اصل، عدم بطلان اسزت.  -31اصل است. 

هزرکس  -33باشزد. مزی صحیح اقامه نشده است، همانا اصل، بقا  بزر اصزلی  ریقه
 از ناقزل از اصزل، دلیزل خواسزته -34خلاف اصل را ادعزا نمایزد، بایزد دلیزل آورد. 

اصل در سند رسمی معاملزه کزه بزا  -35شود و نه از کسی که ثابت بر اصل است. می
هزر دعزوا کزه  -36شود. نمی دلیل منعقد و تنظیم شده، آن است که جه با دلیل با ل

علت ابطال  -37تکمیلی و یا دلیل عارضی نباشد، مردود است. دلیل اصلی یا ی برپایه
مُقتضزی هزر دعزوا آمیزهه ای از وصز   زم، سزبب  -38قرارداد، مقتضی آن است. 
حکم هر قضیه از حیف وجود  -39مورد خواسته است. ی وشرط استحقاق در مطالبه

م هررزاه موجبزات صزحت صزدور رأی فزراه -40و عدم، وابسته به علت آن اسزت. 
حقیقزت احکزام، تزابع اد لزه و علزل آن  -41شزود. مزی نبوده باشد، حکم به ابطال آن

ی ارر حکزم تجدیدنظرخواسزته در موردتجدیزدنظرخواهی، موافزق ادل زه -42است. 
 موجود در پرونده و  بزق قزانون صزادر نشزده باشزد، دادرزاه پژوهشزی آن را نقزض
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بتی نباشزد، حکزم بزه بطزلان آن ارر دعوا مبتنی بر جهت صحیح و ثزا -43نماید. می
 شود.می صادر واعلام

 :شزززززماره دادنامزززززه    دادرزززززاه تجدیزززززدنظر اسزززززتان کرمانشزززززاه 9شزززززعبه 
 :شززززززماره پرونززززززده   1396/09/21 :تززززززاریخ تنظززززززیم   9609978324900961
 950814 :شماره بایگانی شعبه  9509988499700193

 رأی دادگاه

وکالت از شزرکت تعزاونی مسزکن.. و در راسزتای اختیزارات ال : آقای پ..  به 
 1395.12.3باتقدیم دادخواسزتی در  ،سری/ی 368540شماره ی مصرر در وکالتنامه

 24ی شعبه 1395.11.9 – 9509978499700794شماره ی نسبت به قسمتی از دادنامه
ماره حکزم بزه ابطزال قزرارداد رهنزی شز "دادراه عمومی)حقوقی( شهرستان.. کزه در

دفترخانه اسناد رسمی .. فی مابین شزرکت تعزاونی مسزکن.. و  1386.7.28 – 86535
صززادر شززده،  "بانززک م.  اسززتان.. بززه نسززبت سززهم خززانم ج. از پززلاو ثبتززی ..

.. بزه دلیزل افزهایش تصزاعدی "تجدیدنظرخواهی کرده که جهت آن، چنزین اسزت: 
دیوار حائل قبل از انجام هنگفت بابت زیرسازی و احداث های قیمت مصالح و ههینه

فونداسیون و تحمیل ههینه رعایت آیین نامه مقررات ملی ساختمان .. تعلزل و اهمزال 
نفر هستند، در پرداخت به موقع اقساط و نبودن نقدینگی  زم  384اعضا  تعاونی که 

برای تکمیل پروژه در دست اقدام.. هییت مدیره وقزت بزا دعزوت از مجمزع عمزومی 
لیات ساخت و ساز و ارائه راه کار عملی اقدام به اخذ مصوبه جهزت جهت تداوم عم

جلب نظر کارشناس رسمی و برآورد قیمت تمام شده هر متر مربع پروژه موصوف و 
اعلام به اعضا  جهت پرداخت بزدهی معوقزه و مابزه التفزاوت آن نمزود و اعضزا  بزه 

پرداخزت بزدهیهای خزود  استثنا  خانم ج. با پذیرفتن مصوبه و تمکین از آن اقدام بزه
 بق قیمت تمام شده کارشناسی نمودند و با مراجعه به بانک عامل نسبت بزه تشزکیل 
پرونده و اخذ دفترچه اقساط اقدام نمودند.. موجبی برای بطلان سند ایجاد نگردیده و 
ازسوی اعضا  تعاونی موردرعایت و عمل قرار ررفته است.. اقزدامات شزرکت  بزق 

 ب: متن رأی پژوهشی
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رکت و در راستای تحقق اهزداف اولیزه و اساسزی تشزکیل شزرکت مفاد اسناسنامه ش
صورت ررفته اسزت و خزارج از آن نبزوده.. هیزیت مزدیره مطزابق مصزوبات مجمزع 
عمومی که رعایت مفاد آن برای تمامی اعضا  شرکت الهامی اسزت اقزدام بزه انعقزاد 
قرارداد مشارکت بزا بانزک نمزوده اسزت و مفزاد مصزوبات مجمزع عمزومی شزرکت 

 "ان معتبر و به قوت خود باقی است.. کماک
ب: خزززانم ل. بزززه وکالزززت از بانزززک م. .. و در راسزززتای اختیزززارات مصزززرر در 

نسزبت بزه  1395.12.7باتقدیم دادخواستی در  ،سری/پ 239259شماره ی وکالتنامه
پیشزگفته، تجدیزدنظرخواهی کزرده کزه جهزت آن، چنزین ی همان قسمت از دادنامه

مبادرت به اخذ تسهیلات از بانک م.   1386مسکن.. در سال  .. شرکت تعاونی"است: 
شعبه.. نموده که در تضمین بازپرداخت وام میخوذه زمین متعلزق بزه شزرکت تعزاونی 

اصلی محزل اجزرای  زرر را بزه عنزوان وثیقزه  158الی  152پلاو ثبتی ..  فرعی از 
 1386.7.28 تزاریخ 86535رذار معرفی نموده است که به د لت سند رهنزی شزماره 

تنظیم شده در دفتر اسناد رسمی شماره .. صاحبین امضا  در شرکت تعاونی در حدود 
اختیارات با پذیرش قرارداد رهنی و با وثوق نسبت بزه مفزاد سزند رهنزی مبزادرت بزه 

هزای تنظیم قزرارداد رهنزی و تزرهین امزلاو خزود نمزوده اسزت.. اصزو ً محزدویت
اونی تنهزا در روابزط میزان شزرکت و صزاحبان قراردادی فی مابین اعضا  شرکت تعز

باشزد.. بطزلان وضزعیت نمزی سهام معتبر است و در برابر اشخاص ثالزف قابزل اسزتناد
حقوقی است که ضزمانت اجزرای تخلز  از شزرایط قزانونی صزحت و اعتبزار عمزل 

قانون مزدنی تنظزیم شزده  190حقوقی است.. قرارداد بین بانک و شرکت مطابق ماده 
باشزد کزه اذن و مزی تعاونی یک شخصیت حقوقی مسزتقل از اعضزا است.. شرکت 

رضایت این شخصیت حقوقی برای انعقاد قرارداد کافی است دیگر جزایی بزرای اذن 
 "و رضایت تک تک اعضا  وجود ندارد..

نظربه شرر اعتراض، جهات تجدیدنظرخواهی، لزوایح تقزدیمی ازسزوی  زرفین، 
بزه تجدیزدنظرخواهی، اسزباب و  رسزیدری 1396.4.20مندرجات صزورت مجلزس 

جهات صزدور رأی تجدیدنظرخواسزته، دادرزاه بنزا بزه د یزل ذیزل و د لزت اوراق 


