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یکی از کاملترین حقوق عینی که مورد پذیرش قانونگــذار قــرار 
اجــازه هرگونــه گرفته است، حق مالکیت است. این حق بــه مالــ   

توانــد دهد و هیچ کسی نمیدخل و تصرف در مایمل  خود را می
این حق را محدود و یا مــانع از اعمــال حقــوق مالکانــه ملــ  شــود. 
توجه به حق مالکیت در دوران قدیم و جدید باعث گردید که برای 
تمیز املاک متعلق به اشخاص و دولت ثبت املاک در دســتور کــار 

ها قرار گیرد. ثبت امــلاک مربــوض بــه دوران جدیــد نبــوده و دولت
تــرین ســندی کــه در ایــن خصــوص از سابقه طــولانی دارد. قــدیمی

های بعمل آمده توسط باستان شناسان به دســت آمــده اســت حفاری
ــه شــهر دونگــی ــوض ب ــان  مرب ــده اســت. در زم ــع در کشــور کل واق

صغیر های یونانی در آسیای هخامنشیان به دستور داریوش جمهوری
. در ممیزی اراضی را با قید مســاحت در دفــاتر دولتــی ثبــت گردیــد

دوران جدید ایران برای اولین بار در زمان ناصــرالدین شــاه فرمــانی 
صادر شد که اداره تحت ریاست میرزاحسین خان سپهسالار تشکیل 

بهمن   21. در تاریخ  شود تا نسبت به ثبت املاک دولتی اقدام نمایند
هجری شمسی مجلس شورای ملی قانونی تحت عنوان قــانون   1306

. این قــانون بــه موجــب قــانون ثبت عمومی املاک را تصویب نمود
ملغی شد. و پس از تغییرات متعدد در نهایت در   1308ثبت مصوب  

قانون ثبت اسناد و املاک تصویب شد. تــاکنون نســخ   26/12/1310

 مقدمه
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شده ولی به مرور زمان مــوادی از آن اصــلاح و مــوادی هــم بــه آن 
الحاق شده است. این قانون مبنایی برای تنظیم اسناد و ثبت امــلاک 

 گردید. 
قانونگذار برای تعیین وضعیت ثبتی اعیان املاکــی   1370در سال  

های خود ایجاد نموده بر روی زمین  1/1/1370که اشخاص تا تاریخ  
بودند. و به واسطه موانع قانونی تنظیم سند رسمی برای آنهــا میســور 

هــای کشاورزی و مشــتقنبود و همچنین تعیین وضعیت ثبتی اراضی  
زراعــی و باغــات اعــم از شــهری و غیرشــهری و اراضــی خــارج از 
محدوده شهر و حریم آن که مورد بهره برداری متصرفین بــود و آن 
اشخاص تا تاریخ فوق خریداری نموده اند و به واسطه موانع قانونی 

و   147سند رسمی برای آن املاک تنظیم نشده بود با تصویب مــاده  
ک گردیــد. الحاق آن به قانون ثبت در صدد رفع موانع و ثبــت امــلا

قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی   20/9/1390در ادامه نیز در تاریخ  
های فاقد سند رسمی به تصویب مجلس شــورای اراضی و ساختمان

ــناد مالکیــت  ــدور اس ــه منظــور ص ــانون ب ــید. ایــن ق ــلامی رس اس
های احداث شده بر روی اراضی بــا ســابقه ثبتــی کــه منشــأ ساختمان

نیز قانونی است و همچنین صدور اسناد مالکیــت   تصرفات متصرفان
هــای زراعــی و باغــاتی کــه شــرایط برای اراضی کشاورزی و مشتق

. فــوت 1  :فوق را دارند لکن به علت وجود حــداقل یکــی از مــوارد
ــه 2مالــ  رســمی و حــداقل یکــی از ورثــه وی  . عــدم دسترســی ب

. مفقود الاثر بودن مال  رسمی و حداقل ی  نفر 3مالکیت رسمی  
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. عــدم دسترســی بــه مــالکین مشــاعی در مــواردی کــه 4از ورثه وی  
مالکیت متقاضی، مشــاعی و تصــرفات وی در ملــ  مفــروز اســت. 
صدور ســند مالکیــت مفــروزی از طریــق قــوانین جــاری بــرای آنهــا 

های حل اختلاف که در هر حوزه ثبتی هیات یا هیاتنیست،  میسور  
شود با حضور ی  قاضــی بــه انتخــاب در این قانون هیات نامیده می

رئیس اداره ثبت یا قائم مقام وی و حســب مــورد   ،رئیس قوه قضائیه
رئیس اداره راه و شهرسازی یا رئیس اداره جهاد کشاورزی یا قــائم 

گردد برای خاتمــه دادن بــه اختلافــات ثبتــی و مقام آنان تشکیل می
های فاقد سند رسمی به مرحله اجرا در آمــد. ســازمان ثبت ساختمان

ثبت با اجرای دو قانون اخیر الــذکر گــام مهمــی در ثبــت اراضــی و 
 های فاقد سند برداشت.املاک و ساختمان

انجام شده ی  ایراد اساسی های  با وجود این اقدام ها، تلاشاما  
داشت و آن این که ثبت املام و اخذ سند مالکیت رسمی اختیــاری 

توانســت بــه مراجــع مــی بود و در صورتیی کــه شــخد ارداه نمایــد
مربوض مراجعــه و تقاضــای ثبــت نمایــد و ایــن امــر بــه معنــای عــدم 

با توجه به اینکه اکثریــت شناسای حق مالکیت برای شخد نبوده و  
افراد جامعه کماکان معاملات خود را به صورت عــادی و در قالــب 

بــه برخــی مــوارد  نــد و ایــن معــاملات  هدتنظیم مبایعه نامه انجام مــی
ین را بــا مشــکلات عدیــده ملمتعــا  انــد،  جهت آن که به ثبت نرسیده

وع، با مواجه نموده و اشخاص کلاهبردار با سوءاستفاده از این موض
های عادی، ی  مل  را بــه افــراد متعــدد واگــذار تنظیم مبایعه نامه
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های متعدد در محــاکم تشکیل پرونده  موجبنمودند و این روند  می
دادگســتری و ســرگردانی خریــداران گردیــد. قانونگــذار بــرای 
جلوگیری از انجام این گونه معاملات قــانون الــزام بــه ثبــت رســمی 
معاملات اموال غیرمنقول را در دســتور کــار خــود قــرار داد. هــدف 
اصلی قانون »الزام به ثبت معاملات اموال غیرمنقول« سلب اعتبــار از 
اسناد عادی در زمینه معاملات اموال غیرمنقول است تا ریشه بسیاری 
از دعاوی و معضلات ناظر بر اســناد عــادی در کشــور حــل و فصــل 
شود و مشکلاتی ماننــد زمــین خــواری، فــرار مالیــاتی، فــروش یــ  

ین میــزان مل  به چند نفر، معامله به قصد فرار از دین و.... به کمتــر
خود برسد. در سالیان اخیــر مشــکلات زیــادی در حــوزه امــلاک از 
حیث نقل و انتقال عادی، املاک فاقد سند و یا املاک دارای اســناد 
مشاعی وجود داشت و باعــث بــروز مشــکلاتی در کشــور از جملــه 

های قضایی، عــدم امکــان شناســایی مــالکین واقعــی، افزایش پرونده
باشد. تا آنجــا عدم امکان اتمام حدنگار، پولشویی، کلاهبرداری می

در دیــدار مســئولان و   1402که رهبر معظم انقلاب در ششــم تیرمــاه
جمعی از کارکنان قوه قضائیه با ایشــان در نکتــه ای مهــم معــاملات 
غیررسمی اموال غیر منقــول را از مشــاءهای بــزر  فســاد خوانــد و 

از این گونه معاملات سلب اعتبار شــود. بــرای   ایدتاکید کردند که ب
طرحــی بــا   1395ساماندهی به این وضعیت در سنوات گذشته، سال  

عنوان ارتقای اعتبار اسناد رسمی بــا پیشــنهاد ســازمان ثبــت اســناد و 
موافقت قوه قضائیه به مجلس شورای اسلامی ارائه شد و ایــن طــرح 
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در مجلس شورای اسلامی مورد بررسی   1399تا سال    1395از سال  
تصویب شد و بــه   1399کارشناسی قرار گرفت و در نهایت در سال  

انون شورای نگهبان ارسال گردید. شورای نگهبان ایراداتی به این ق ــ
وارد و طــی پــنح مرحلــه رفــت و برگشــت میــان مجلــس و شــورای 

مجلس شورای اسلامی نسبت به   1401نگهبان در نهایت در دی ماه  
این مصوبه اصرار و موضوع را بــه مجمــع تشــخید مصــلحت نظــام 

در مجمــع تشــخید مصــلحت   26/2/1403ارسال کرد. و در تاریخ  
نظام تصویب و به مجلس ابلاغ شد و نهایتاً در خرداد ماه سال جاری 
در روزنامه رسمی منتشر و از سوم تیرماه اجرایی شد. قانون مــذکور 

آئین نامه در آن پیش بینــی   14  تبصره است که  28  ماده و  15  دارای
فــراوان و هــای  هر چند این شیوه قانونگــذاری بــا تبصــره  شده است.

متعدد دارای ایراد اســت، امــا در هــر حــال، های  پیش بینی آیین نامه
تصویب این قانون گاهی بسیار بلندی است که پس از بیش از یــ  
قرن تــلاش تقنینــی بــرای ســامان دهــی و تثبیــت مالکیــت اراضــی و 
 املاک برداشته شده است که موفقیت آن بستگی تام به شیوه اجرا و

های اجرایــی و بــا همــت مســئولان دســتگاه  قانون  نیمقررات ا  نییتب
بــه در ایــن کتــاب  بویژه حمایــت و پشــتیبانی دســتگاه قضــایی دارد.

ر سعی شده است مواد قانون مــذکوعنوان گامی کوچ  و ابتدایی  
به طور دقیق مورد تجزیه و تحلیل قرار گیرد تا مورد استفاده همگان 
قرار گیرد. امید است خوانندگان ارجمند با دقــت و باریــ  بینــی و 

پژوهشگرانه خود اگر به نقد یا نارسایی یــا اشــتباهی  اندیشیژرف  
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. بــرای بررســی در تحلیل برخورد نمودند، نظر خود را اعلام نماینــد
 این قانون، در ابتدا باید به نکات کلید ذیل توجه شود: 

ــماره 1 ــمی شـ ــه رسـ ــانون در روزنامـ ــن قـ ــورخ  23068ـ ایـ مـ
روز   15قــانون مــدنی    2و مطــابق مــاده  است  منتشرشده    17/3/1403

 در سراســر کشــور  3/4/1403  خ یاز تــاریعنــی    ،پس از تاریخ انتشــار
لازم الاجرا است. این تاریخ از این جهت دارای اهمیــت اســت کــه 
بسیاری از احکام مقرر در قانون که موکــول بــه راه انــدازی ســامانه 

و یا تلف حکمــی تلقــی نمــودن   ، مثل شیوه اعلام فسخ معاملهنیست
مال با انتقال به ثالث قابلیت اِعمال را دارد هر چند همین امر در رویه 

 را به همراه خواهد داشت.هایی قضایی و دکترین حقوقی چالش
ســه دســته ـ برای مشخد شدن وضعیت اجرایی قانون باید بین 2

 تفکی  قائل شد: از اموال غیرمنقول
 الف ـ اموال غیرمنقول دارای سند حدنگار )کاداستر( 

احکام این قانون در مورد اراضی و املاک دارای سند حــدنگار 
)کاداســتر( از تــاریخ لازم اجــرا شــدن ایــن قــانون، یعنــی از تــاریخ 

قابل اجرا است. بنابراین تمــامی اعمــال حقــوقی )اعــم از   3/4/1403
عقود یا ایقاعات( راجع بــه عــین و منــافع )بــیش از دو ســال( امــوال 
غیرمنقول دارای سند حــدنگار فقــط بــا ســند رســمی معتبــر اســت و 
اعمال حقوقی با سند عادی معتبــر نبــوده و تحــت هــیچ عنــوان قابــل 

دعــوای شــکایت و استناد و ترتیب اثر نخواهد بود و طــرح هرگونــه 
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ت و انتقال عین و منــافع در دادگــاه مســموع نخواهــد کیراجع به مال
 بود. 

 )کاداستر( ب ـ اموال غیرمنقول فاقد سند حدنگار
اعمال حقوقی راجع به این دسته از اموال تــا قبــل از راه انــدازی 

)سامانه ساغر( معتبرند، چه قبــل   «یرسم  ریاسناد غ  یسامانده  »سامانه
از لازم الاجرا شدن قانون منعقد و تنظــیم شــده باشــند و چــه بعــد از 
لازم الاجرا شدن قانون؛ و بعد از راه اندازی سامانه، در صورتی قابل 

شود که ظرف مهلــت مقــرر می  استناد بوده و به آنها ترتیب اثر داده
در سامانه ثبت شده باشد. ضــمن اینکــه آن  های  و تبصره  10در ماده  

پس از راه اندازی سامانه ساغر و ثبــت مســتندات در ایــن ســامانه تــا 
صرفاً بــا ثبــت  1هشت سال امکان انجام اعمال حقوقی موضوع ماده  

 در سامانه قابل انجام است.  
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یکسال پس از راه اندازی رسمی سامانه ساماندهی اسناد   ـ  1ماده
اعــم از  ،هر عمــل حقــوقی  ،( این قانون10غیر رسمی موضوع ماده )

عقد و ایقاع که موضوع یا نتیجه آن انتقال مالکیت عین یا انتقال حق 
برای مدت بــیش از دو ســال یــا انتقــال   انتفاع )اعم از عمری یا رقبی

حق ارتفاق اموال غیر منقول باشد و وقف و نیز انعقاد عقد رهــن در 
خصوص آنها و انعقاد عقود مفید انتقال منــافع امــوال مــذکور بــرای 
مدت بیش از دو ســال و اجــاره بــه شــرض تملیــ  و هــر نــوع پــیش 
فروش ساختمان اعم از اینکه به صورت سهمی از کــل عرصــه و یــا 

یــد در اعیان باشد و تعهد بــه انجــام کلیــه اعمــال حقــوقی مــذکور با
سامانه ثبت الکترونی  اســناد بــه ثبــت برســد در غیــر ایــن صــورت 
دعاوی راجع به اعمال حقوقی مذکور که ثبــت نشــده باشــد و ادلــه 
راجع به آنها در بخشی که مفید مــوارد مــذکور اســت، نــزد مراجــع 
و قضائی شبه قضائی و داوری قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار اســت 

هیچ شکایت کیفری یا دعوای حقــوقی   جز دعوای استرداد عوضین
یا تقاضایی در خصوص آن عمل حقوقی و اســناد مربــوض بــه آن از 
قبیل شکایت انتقال مال غیر دعوای اثبات یا تنفیذ معامله ابطال ســند 
رسمی مالکیت الزام به تنظیم سند رسمی خلع ید، تخلیه یــد و الــزام 

مســموع نیســت. به اجرای تعهدات مندرج در آن در مراجع مذکور  
همچنین اسناد ثبت نشده راجع بــه اعمــال حقــوقی مــذکور در هــیچ 

( قانون برنامه پنح ساله 29ی  از دستگاههای اجرائی موضوع ماده )
ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایــران 

الزامـی اعمـال  ـ ثبت 

حقوقی راجع به امـوال 
 غبرمنقول

ـ بی اعتبـاری اعمـال 

 حقوقی ثبت نشده 
ـ قابل استماع نبـودن 

 دعاوی
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شود و در مراجع قضائی و اداری نمی  پذیرفته  1395/12/14مصوب  
شــود کــه در دفتــر مــی  ملــ  شــناخته،مذکور فقــط شخصــی مال 

املاک سازمان ثبت اسناد و املاک کشور که از ایــن پــس در ایــن 
مل  به نام او به ثبت رســیده یــا از مالــ  می  قانون »سازمان« نامیده

 رسمی به ارث برده باشد.
 

در ایننق ننن دو  دم ننن   د     . 1
برای ثبت انن د پنش  بشننش هن    

  ش ننن   د   انننتی ی ننش اننن   د   
ک  بن  اتصان ر   ش«رنم  ر ش انن د غ 

  »سااانانه سااا ر    آ  را ننن   د  

نن   د  ثبنت  م دیگری ا   د  شم نی 

تنوا  بن    نش   م   «انن د   ک ش ال صرمد 

ثباات  »سااانانه  اتصانن ر آ  را  

د  ش . ک  اکننو  بن       الکترونیکی 

در دفن تر    »سانانه کاتاا   عنوا   

انن د رنمش فع ل اننت م اننن د  
 هود. دقل م ادصق ل در آ  ثبت  ش 

ن   د  امل، برای ثبت  رگودن   
ادع ی ف ن  نن  رنمش راجن  بن   
عشق م  ن ف   ن ل غشر نقنول کن   
  نبننل ار را  ادنن اری ایننق ننن   د  

ه   م ظرف ینک نن ل ار     حقق 
غ ایننق ننن دو  ب ینن   بنن  تنن ریا ا 

 (  10ت نشس هود. )  د  
ن   د  دمم، بنرای ثبنت ننن   
اعم ل حقنونش )اعنم ار عقن  ین   
ایق ع( راج  بن  ا نوال غشر نقنول  
ک  دارای ننن    ل شنت حن دگ ر  

 . )نن  تک برگ(  سصن  
ب  توج  ب   فن د اینق  ن د ،   . 2

 ا دیق ذکنر هن   در  نصق اینق  
    شنکل   د  جنب  تمثشلنش داهنص  م  

م    ق ش راجن  بن  عن  ش اعم ل حقون 
 رگودنن     ش  ننن ف  م بنن  کننور کلنن

م    ر نقنول ش دسبت ب  ا وال غ  ش حق 
ه  یت کشفنری   ر دوع   مچنشق  
  اننت. ن دو     ق ی ا  قررات  شمول 
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ب  مجود ایق، ار آدجن  کن  اعمن ل  
حقونش ذکنر هن   در اینق  ن د   
بننرای تاننرف ت ر نن   حشنن ت  
هخص انت در  ورد مصشت ک   
بننرای تاننرف ت بعنن  ار حشنن ت  
هخص انت تردی  ج ی مجنود  

رن  ک  مصنشت   ش   دظر دارد م ب   
را ب ینن  ار هننمول  قننررات ایننق  
ننن دو   سننصثنش دادسننت م هننشو   
ادعق د مصشت را ب ین  تن ب   نواد  

ب  بع  نن دو  ا نور حسنبش    276
دادسننت. ماب ب ینن   قننررات ایننق  
ننن دو  را د نننا  قننررات ا ننور  

بن ادشم   در  نورد مصنشت  حسبش  
 رن .  دمش  ا ری ک   نطقش ب  دظر 

ایننق ننن دو ، بنن م  تردینن     . 3
دع می ج ی ی را ایجن د توا ن   
کننرد، ی ننش ار ایننق دعنن می کنن   
 م ق انت  طرح هود، دعنوایش  
بنن  عنننوا  االنن ام بنن  ثبننت عمننل  
حقونش در ن   د  ال صرمدش ش« ین   
عن مینش هبش  آ  توا   بنود، ا ن   
عبنن رات  ننصق  نن د  ار جملنن ی  

  ش راج  ب  اعمن ل حقنون   ی دع م ا 
 ذکور ک  ثبت دش   ب ه  م ادلن   

    شنکن   ف   ش راج  ب  آده  در بخش 
جنن   « م ا  ننوارد  ننذکور انننت 

  چ ش  نن  ق ش انننصرداد عو نن  ی دعننوا 
  ش حقنون   ی دعوا     ی   ی فر ش ک   ت ی ه   
در تاوص آ  عمل    یش تق        ی 
م    ... م انن د  ربوط ب  آ     ش ون حق 

تعه ات  ن رج در    ی ال ام ب  اجرا 
آ  در  راجنن   ننذکور  سننموع  

« ب  دحوی ن ک  دن فش  نر  ست ش د 
گود  ه  یت م دعوا م ادع  بجن   
انننصرداد عننوت انننت م کننرح  
ه  یت م دعوا تحت  نر عننوا   

بعنن  ار صنن مر نننن   دیگننری  
 ن بل انصم ع دخوا   بود.  ح دگ ر  

ایق   د  ح می ح م آ نر   .  4
اربم ب  ثبت م درج کلشن  اعمن ل  
حقونش  ربوط ب  ا وال غشر نقول  

اثبننت ننن غر« م   نن ی  در ننن   د  
اثبت الک« اننت م اعمن ل ثبنت  
دش   ف ن  اعصب ر بود  م دع می م  
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هنن  ی ت راجنن  بنن  آدهنن  ن بننل  
 انصم ع دشست. 

ننن دو ، بننر    ق ینن قننررات ا .  5
 قننررات ننن دو  ثبننت انننن د م  
ا  ک ح و نت دارد م  قنررات  

  ق ینب  لحن    قنررات ا     ی ب    ش ثبص 
م اجرا هنود      ر ش تفس   ر، ش ن دو  تعب 

  ش  قررات ثبصن  ق ش ب   ش  ر ج  تع ر  
ن دو  مجود داهص     ق ی ب   قررات ا 

  ق ین قنررات ا     ینب ه  ب م  ترد 
 ن دو  برم ابجرا انت. 

رنن  عن م  بنر   ش   . ب  دظر 6
دعوای اننصرداد عو نشق کن  در  

 ننصق  نن د  بنن  آ  تاننری  هنن    
انت، دعنوا  ط لبن  مجن  الصن ام  
نننراردادی بنن  جهننت عنن م ثبننت  
 ع  ل  ب  کنور رننمش دشن  ن بنل  
انصم ع ب ه . ب  اینق تو نش  کن   
ایننق تعهنن ی، در ر ننر  تعهنن ات  
دینش انت دن  تعهن  عشننش م بن   
 شچ عنوا ، برای هنخص حقنش  
دسبت ب  عشق   ل ایج د دخوا ن   
کرد. م ب   مشق جهت کن  تعهن   
دینش انت د  تعه  عشنش،  ن فن تش  
 ب  ح م ایق   د  دخوا   داهت.  
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دعوای تنفیذ فسخ معاملات ثبت شده اموال غیر منقول ـ  1تبصره
در مواردی که ثبت فسخ مستلزم رای مرجع قضایی یا داوری اســت 

اینکه ظرف پانزده روز پس از اعمال حق فسخ اظهار نامه مشروض بر 
رسمی ارسال و ظرف پانزده روز بعد از آن نسبت بــه طــرح دعــوای 
 تنفیذ فسخ اقدام شود مسموع است هر چند فسخ ثبــت نشــده باشــد.
سامانه ثبت الکترونی  اسناد باید به گونه ای طراحی گردد که اگر 
طرفین قرارداد شرض کنند منتقل الیه تا پایان مهلت اعمال حق فســخ 
یا موعد پرداخت ثمن و یا تا موعد دیگری که مورد توافــق طــرفین 
بوده حق انجام اعمــال حقــوقی موضــوع ایــن مــاده را نــدارد امکــان 

در هــر حــال  انتقال مورد معامله در مهلت تعیین شــده فــراهم نباشــد.
چنانچه منتقل الیه مورد معاملــه را قبــل از ثبــت فســخ یــا انفســاخ بــه 
شخد ثالثی به صورت رسمی منتقل کرده باشد و در عمل حقوقی 
بعدی وی حق فسخ نداشته باشد و یا معاملــه اقالــه نشــده باشــد، ایــن 
انتقال در حکم تلف مورد معامله بوده و اعمال حق فسخ یــا انفســاخ 
موجب انحلال قرارداد بعدی نیست که در این صورت دارنــده حــق 
فسخ مزبور به قیمت روز مال غیر منقول به منتقل الیه مذکور رجــوع 
خواهد کرد. چنانچه منتقل الیه حق فسخ داشته باشد یــا بــه هــر نحــو 
عین مال به ملکیت وی درآمده باشد، عین مال به انتقــال دهنــده اول 

 گردد.می دارنده حق فسخ مسترد
ب  این   بنر انن م  نواریق   . 1

هننرعش م ننن دودش ار جملنن   نن د   
ن دو    دش، ماج  اثر بنود     449

فسا عق  دش ر ب   نشچ تشنریف تش  

ــر ــلال   فاتیتشـ انحـ
قرارداد )فسخ ـ انفساخ 

 ـ اقاله(
مب  ریتاث در   ع یـانتقـال 

 حق فسخ

 یتلف حکم طیشرا
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د اهص  م ب   ر لفن  م فعلنش کن   
  دبلننت بننر فسننا دم ینن   حقننق 

هود، ا   ب   وجب ایق تبار ،   ش 
اع م فسا اعم ل حقنونش راجن   
بنن  ا ننوال غشر نقننول، بنن  عملننش  
تشننریف تش تبنن یل هنن   انننت م  

ب  کنش  برای ماج  اثر ه   فسا  
ب ینن   عملشنن تش پشچشنن   م   لننق  

تشریف ت  قرر در ایق تبانر  بن   
 هرح ریر رع یت هودی 

 ن اعِم ل حق فسا امل 

(   ر ش ) ق ل  ت دارد   حق فسا  
ابص ا ب ین  اراد  تنود را دا نر بنر  

 فسا نرارداد ادش ء دم ی .  
 ن ارن ل اظه رد    رنمش دمم  

پس ار اعمن ل حنق فسنا بن   
رمر ار    15ادش ی آ ، ب ین  ظنرف  

ت ریا اعِم ل حق فسا  راتنب بن   
ارن ل اظه رد    رنمش ب  کنرف  

  ق بل اع م هود. 
کننرح دعننوای تنفشننذ    نننوم ن  

 فسا 

پس ار ارنن ل اظه رد  ن  ب ین   
رمر ار تنن ریا ارننن ل    15ظننرف  

اظه رد   ، دعوای تنفشنذ فسنا در  
 دادگ   ص ل   طرح هود. 

 نننم دت اجنننرای عننن م  .  2
رع یننت تشننریف ت  قننرر بننرای  
اعم ل حق فسا،  سنموع دبنود   
دعننوای تنفشننذ فسننا انننت م در  
صورت کرح دعوا ب ی  نرار عن م  

 انصم ع آ  ص در هود.   
بننرای بررنننش تنننثشر ادصقنن ل    . 3

بع ی در  ع  ل  امل ب ی  بنشق دم  
 فرت تف شک ن  ل ه ی 

فرت امل ن در  ع  ل  بعن ی،  
 ادصق ل د ن   حق فسا د ارد. 

فرت دمم ن در  ع  ل  بعن ی،  
 ادصق ل د ن   حق فسا دارد. 

در فرت امل، ادصقن ل  ن ل بن   
بن   هخص ث لث ب  کور رننمش،  

  فرمهنن   مجود تش ر فسا بنرای  
 وجب بنش اعصبن ری ادصقن ل    ، امل 

بل ن  ادصقن ل بعن ی    دخوا   بود، 
 وجنننب تلننن  ح منننش  ننن ل  


